OBEC KOMJATICE
Obecny urad Komjatice, Nadrazna 97/344, 941 06 Komjatice

Cislo: 2022/1454-09-T V Komjaticiach dria 11.8.2023

Rozhodnutie nadobudlo

pravoplatnost dia

UZEMNE ROZHODNUTIE
(Verejna vyhlaska)

Obec Komjatice ako vecne a miestne prislusny stavebny urad (dalej len ,Stavebny urad)
podlfa ust. §117 odsek 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®) prerokovala navrh na
vydanie uzemneého rozhodnutia na stavbu ,,Priemyselna zéna Komjatice 2. etapa: Logisticko
vyrobna hala_aretail“ navrhovatefa KERAM GROUP, s.r.o., Andreja Hlinku 1517/18,
Mojmirovce, ICO: 44 684 584 v izemnom konani o umiestneni stavby s u€astnikmi konania
a dotknutymi organmi postupom podla § 35 a § 36 Stavebného zakona a posudil navrh podla § 37
a § 38 Stavebného zakona.

Na zaklade toho podla § 39 a § 39a Stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR ¢&.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona apodla § 46
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorich predpisov (dalej
len ,Spravny poriadok”) vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby:

»Priemyselna zona Komijatice 2. etapa: Logisticko vyrobna hala a retail“
(pozri situacny nacrt)

pre navrhovatela:
KERAM GROUP, s.r.0., Andreja Hlinku 1517/18, Mojmirovce, ICO: 44 684 584

Parcelné Cisla pozemkov podla katastra nehnutelnosti na ktorych sa stavba umiestiuje:
na pozemkoch parcela registra:

C-KN ¢&. 1561/4, C-KN ¢. 1561/5, C-KN ¢. 1561/8, C-KN €. 1561/12, C-KN &. 1642,
C-KN €. 2725/1 (E-KN ¢&. 1643) — pripojky na inZinierske siete

katastralne uzemie Komjatice, obec Komijatice

umiestnenie pozemkov: 2 — pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

A — Druh a popis stavby:
Druh stavby: novostavba
Ucel stavby: logisticko vyrobna hala, retail
Objektova skladba:
a) Pripravné prace: )
SO - 101 - Skryvka ornice a hrubé terénne Gpravy (HTU)
b) InZinierske siete
SO - 201 KANALIZACIA:
SO - 201.1 - Arealova splaskova kanalizacia + COV
SO - 201.2 - Arealova kanalizacia z kuchyne + LT
SO - 201.3 - Arealova dazd’ova kanalizacia + RN
SO - 201.4 - Arealova zaolejovana kanalizacia + ORL
SO - 202 VODOVOD: }
SO - 202.1 - Vodovodna pripojka + VS
SO - 202.2 - Poziarna nadrz
SO - 203 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU:
SO - 203.1 - VN kablova pripojka
SO - 203.2 - Transformaéna stanica VN/NN
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SO - 203.3 - Arealové NN kablové rozvody
SO - 203.4 - Vonkajsie osvetlenie
SO - 205 SLABOPRUD:
SO - 205.1 - Slaboprudova pripojka VTS
c) Spevnené plochy a komunikacie:
SO - 301 - Arealové komunikacie a spevnené plochy
SO - 302 - Vegetacné upravy
d) Nadzemné objekty: .
SO - 401 - Vyrobno skladova hala - ucelena cast’ ¢.1(UCH1)
SO - 402 - Retail - ucelena cast’' ¢. 2 (UC 2)

Prevadzkové subory:

PS - 101 - Vyroba a rozvod stlaéeného vzduchu

PS - 102 - Technolégia kuchyne na pripravu a vydaj jedal
PS - 103 - Technolégia COV

Ugastnikmi tohto konania boli:

KERAM GROUP, s.r.o., ICO: 44 684 584, Andreja Hlinku 1517/18, 951 15 Mojmirovce
Obec Komjatice

Ing. Daniel Kuth, , Budovatelska 1133/110, 941 07 Velky Kyr

Mediderma invest s.r.o., Novozamocka 67C, 949 01 Nitra

VINO VELKEER 1113 s.r.0., Svatého Kelemena 929, 941 07 Velky Kyr
Podielnicke polnohospodarske druzstvo Komjatice, Hviezdoslavova 10/1188, Komjatice
Katarina Orelova

Antonin Horvath

Magdaléna Letkova

Ondrej Kovag, Kresankova 3580/7A, 841 05 Bratislava - Karlova Ves
Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, 817 47 Bratislava 11

Maria Kilingerova, Kamenarska 20, 821 04 Bratislava - RuZinov

Maria Mihalkova, Ruzinov-Kadmirska 4595/30, 820 00 Bratislava,

Pavol Horvéath, Muraniho 34/16, 949 01 Nitra — Diely

Maria Dulayova, Topol¢ianska 25, 810 00 Bratislava,

Anton Barta

Kvetoslava Chyliova, London, ¢. 588| 5T7

Jozef Vrabec, Poitova 1250/27, 941 06 Komjatice

Imrich Barta

Maria Bartova

Pavol Ivani¢

Anna Snopkova

Juliana Baluskova

Pavlina Suranova

Veronika lvani¢ova

Eva Vankova

Arpad Sedlacek

Ludovit Sedlacek

Stefan Sedlaéek

Stefania Voderacka

Jan Voderacky

Katarina Voderacka

Ludovit Voderacky

Milan Stevik, Vinohradska ¢.703/51, 941 06 Komjatice

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-PetrZalka,
ZdruZenie vinarov a vinohradnikov Velky Kyr - CERDAVIN, Sv. Kelemena 929/28, 941 07 Velky Kyr,
Frantiek Dragun, Frana Krala 1695/41, 941 06 Komjatice

B - Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa uréujua tieto podmienky:

- Stavba sa umiestni v stlade so situaénym na&rtom sucasného stavu Uzemia s vyznacenim predmetu
uzemného rozhodnutia.

- Poloha umiestnenia:

Stavba sa umiestni na pozemkoch parcela C-KN & 1561/4, C-KN &. 1561/5, C-KN €. 1561/8, C-KN ¢.
1561/12, C-KN &. 1642, C-KN & 2725/1 (E-KN & 1643), katastralne uzemie Komjatice, obec Komjatice,
v zmysle projektovej dokumentacie a situacie, ktora tvori neoddelitelnu sucast tohto rozhodnutia.

Na pozemku parcela registra C-KN &. 2725/1 (E-KN &. 1643), katastrélne uzemie Komjatice, obec Komjatice,
sa umiestnia pripojky na inZinierske siete, vzmysle projektovej dokumentacie a situacie, ktora tvori
neoddelitelnu sucéast tohto rozhodnutia.

Celé riesené uzemie je situované v dotyku s hranicou medzi katastrami obci Komjatice a Velky Kyr. Z juzne;
strany susedi s polnou cestou (p.¢. 1642) a s nezastavanymi sukromnymi pozemkami - zahradami (p.¢.
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1562/32), zo zapadnej strany s nezastavanymi pozemkami - ornou pédou (p.&. 1621) a zo severnej strany s
nezastavanymi pozemkami situovanymi v katastralnom Gzemi Velky Kyr (p.&. 3749/76).

- Struény popis:

Navrh na umiestnenie stavby riesi:

Vjazd do rieSeného uzemia je z cesty 1/64 priamo cez 1. etapu rieéeného Priemyslovo logistickeho parku
Komjatice priamo na vstup do rieSeného Uzemia 2. etapy rieSeného Priemyslovo logistického parku
Komjatice.

Priemyselno vybavenostna zéna bude z funk&ného hladiska ponukat disponibilné plochy pre umiestnenie
novonavrhovanych objektov prevazne s priemyselnym a logistickym vyuZitim (logisticko vyrobna hala pre
lahky priemysel), resp. ob&iansku vybavenost (retail, obchod, sluzby).

UCELENA CAST ¢. 1 - (UC 1): LOGISTICKO VYROBNA HALA: (cca 7 720 m?2 zastavanej plochy)

Hala je navrhovana s priestormi pre prijem vstupného materidlu, montaz, skladovanie resp. expediciu
skompletizovanych vyrobkov, s priestormi pre administrativu resp. priestormi zazemia zamestnancov.
Predmetny objekt haly bude samostatnym subjektom z dopravného, funk&ného i prevadzkového hladiska.
Navrhovany objekt haly bude z nosnej ocelovej konstrukcie s lahkym tepelnoizolaénym obvodovym a
streSnym plastom so samostatnymi oddelenymi priestormi pre vyrobu resp. skladovanie a administrativu s
hygienickym a technickym zazemim. Objekt haly bude napojeny na vonkajsie navrhované arealové rozvody
resp. pripojky inZinierskych sieti.

UCELENA CAST ¢. 2 - (UC 2): RETAIL: (cca 2 000 m? zastavanej plochy)

Hlavnou napliou tohto obchodného zariadenia je v prizemi predajfia potravin. Ugelom navrhovanych
priestorov je poskytnut zakaznikovi o najsirsi sortiment potravin a spotrebného tovaru, s moznostou
pohodiného parkovania. Predpoklada sa, Ze objekt bude pinit svoju funkciu nielen pre obyvatelov blizkeho
okolia, ale pre vsetkych obyvatelov a navitevnikov obce Komjatice resp. okolitych obci. Objekt predajne
bude napojeny na vonkaj$ie navrhované arealové rozvody resp. pripojky inZinierskych sieti.

Oba objekty /hala a retail/ nebudu dotknuté Ziadnymi ochrannymi pasmami. Rie$ené uzemie nie je v dotyku
s cestou 1/64, ta je situovana v zastavanom Uzemi obce, jej napojenie na priemyselno obchodny areal je
rieSene v 1. etape projektu.

Pripojenie uvedenej lokality do distribuénej ststavy spol. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Bratislava bude
mozné po vybudovani distribué¢ného rozvodu a po vybudovani elektrickych zariadeni ziadatela.

- Podkladom projektu stavby ma byt overena dokumentacia stavby pre Uzemné konanie, ktora sluzila ako
podklad pre vydanie tohto rozhodnutia a vypracovala ju spol. PReARCH, s.r.o., J. Krala 41, Nitra, datum
vypracovania 08/2022, zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Rehak. Do projektu stavby sa musi zakreslit
priebeh véetkych vedeni v mieste stavby. Za spinenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

- Projektant stavby je zodpovedny za navrhnuté rieSenie stavby, ako aj za stlad s podmienkami
dotknutych organov $tatnej spravy a zainteresovanych organizacii uplatnenymi v ramci projektove;
pripravy stavby. Ak stavbu projektuje viac projektantov, hlavny projektant stavby musi zosuladit dielcie
projekty, o ¢om ma dat' prehlasenie stavebnému tradu.

- Rozsah staveniska a vyuZivanie potrebnych pozemkov na zariadenia staveniska spracuje
projektant do projektovej dokumentacie.

- Stavba sa vyty&i geodeticky.

- Stavbou ddjde ku styku s podzemnymi i nadzemnymi vedeniami. Ich trasa musi byt presne vyznacena v
projekte stavby a podmienky ochrany po odsuhlaseni spravcami vedeni musia byt uvedené v
technickej sprave projektu. To isté plati aj na ochrannom pasme vedeni a zariadeni.

- Pri realizacii prac musia byt dodrzané ochranné a bezpetnostné pasma existujucich podzemnych
a nadzemnych vedeni inZinierskych sieti.

- Stavbou nesmie byt ohrozované Zzivotné prostredie. Pri  uskutohovani stavby a pri prevadzkovani
treba venovat' pozornost, aby nedoslo k nadmernému ruseniu okolia najma hlukom, exhalatmi, odpadmi
a pod. Pripadné $kody musi nahradit opravnenym subjektom stavebnik pripadne budtci uzivatef, ktory
zapricinil vznik skody.

- Stavbou nesmu byt ohrozované prava a pravom chranené zaujmy tretich oséb, ktoré prava suvisia s
umiestnenou stavbou.

- Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat ustanovenia zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

- Navrhovatel je povinny dodrzat podmienky dotknutych organov prenesenych do tohto Gzemného
rozhodnutia. V pripade vydanych samostatnych pravoplatnych rozhodnuti dotknutych organov je navrhovatel
povinny dodrzat podmienky uréené tymito rozhodnutiami.

- Navrhovatel je povinny poziadat spravcov podzemnych inZinierskych sieti a prevadzkovatelov
telekomunikaénych sieti o ich presné vyty&enie.

- PoZiadavky a podmienky zo strany dotknutych organov a zainteresovanych organizacii (najma
spravcov sieti) musia byt reSpektované.

- Navrhovatel je povinny vypracovat' realizaénii dokumentaciu v sulade so v8etkymi podmienkami, ktoré
uviedli vo svojich stanoviskach a vyjadreniach dotknuté organy.

- Stavebnik je povinny désledne oddelit priestor staveniska od verejnych priestorov tak, aby boli dodrzané
predpisy tykajlce sa bezpeénosti prace a technickych zariadeni, najméa vyhlagku & 374/1990 Zb. a dbat na
ochranu zdravia os6b nielen na stavenisku, ale aj na ochranu oséb pohybuijticich sa v jeho tesnej blizkosti.

- Vyuzitie pozemkov (napr. na skladovanie materialu), ktoré nie s vo vlastnictve navrhovatela sa zakazuje;
vyuZitie pozemkov (napr. na skladovanie materialu), ktoré st vo vlastnictve obce (verejné priestranstvo) je
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viazané na osobitné povolenie vydavané obcou. Zelefi v dosahu Ucinkov staveniska sa musi chranit pred
pogkodenim.

- Pri realizacii prac musia byt dodrzané ochranné a bezpec¢nostné pasma existujucich podzemnych
a nadzemnych vedeni inZinierskych sieti.

- V pripade zistenia archeologického nalezu, nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla
ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona oznami nalez najneskér na druhy pracovny den
Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nélez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym
pamiatkovym Gradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej véak tri pracovné
dni odo dia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat véetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpeéit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez méze vyzdvihnit a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba
opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.

- Vzmysle § 40 ods. 4 Stavebného zakona Uzemné rozhodnutie je zavazne aj pre pravnych nastupcov
navrhovatela a ostatnych U¢astnikov Uzemného konania.

- Podla § 40 ods.1 stavebného zakona toto izemné rozhodnutie o umiestneni stavby plati dva roky odo
diia, kedy nadobudlo pravoplatnost. Uzemné rozhodnutie nestrati vak platnost, ak bude podana Ziadost
o predizenie platnosti pred uplynutim lehoty. Poznamka: pravoplatnost rozhodnutia sa vyznacuje v zahlavi
rozhodnutia.

C - Podmienky vyplyvajlce zo stanovisk k podkladom tzemného rozhodnutia:

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie: dodrzat’ podmienky z rozhodnutia zo zistovacieho konania ¢. OU-NZ-OSZP-
2022/019309-002 zo dria 13.09.2022: podlieha zistovaciemu konaniu.

- Okresny trad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie: dodrzat’ podmienky z rozhodnutia ¢. OU-NZ-OSZP-2023/004617-023 zo dria
18.4.2023 — navrhované c¢innost sa nebude posudzovat podla zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Zohladnit a redpektovat podmienky:
1. Dopravné pripojenie na cestu 1/64 prekonzultovat a o zavédzné stanovisko poZiadat Slovensku spravu
ciest — generélne riaditelstvo.
2. Dopravné parametre navrhnat v sdlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.
3. V pripade z&sadu objektov do cestného ochranného pédsma cesty 1/64 poZiadat prislusny cestny spravny
orgén o udelenie vynimky zo zékazu ¢innosti v cestnom ochrannom pasme.
4.V rémci realizacie implementovat prvky elektromobility podla zékona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (vo vztahu
k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita)
5. V pripade vzniku nepriaznivych vplyvov z dopravy pocas prevadzky vykonat' nevyhnutné opatrenia na
maximélnu moZnd eliminaciu negativnych Géinkov dopravy.
6. V pripade zéberu polnohospodérskej pody je potrebné postupovat v zmysle zakona C. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody podia § 12, § 17, resp. § 18 zakona.
7. Zamer musi byt v stlade s platnou izemnoplanovacou dokumentéciou dotknutej obce Komyjatice.
8. Limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia vypustanych odpadovych véd do podzemnych véd musia byt
v stilade s Nariadenim viady SR ¢&. 269/2010 Z.z., ktorym s ustanovuji poZiadavky na dosiahnutie dobrého
stavu véd a s jeho prilohami.
9. V dalsom stupni povolovacieho procesu predloZit projekt sadovych uprav resp. vegetacnych uprav
zahriiujiici aj vysadbu sprievodnej liniovej a izolacnej zelene po obvode celého arealu priemyselnej zény na
oddelenie obytnej zény (RD) a prilahlej ornej pédy a vinohradov spracovany odborne spésobilou osobou, pri
névrhu vysadby uprednostnit geograficky pévodné a tradicné dreviny a zohladnit poZiadavku, aby
pokryvnost drevinami bola min. 60%.
10. V rémci sadovych resp. vegetaénych Uprav obmedzit' zatrdvnené plochy na minimum a ak je potrebné
vzhlagdom na sklon terénu navrhnat vsakovacie pasy na zachytévanie odtoku a splachov z poli.
11. Zachovat existujuce vzrastlé stromy na pozemku parc. ¢. 1561/4, 5 v k.0. Komyjatice a zaclenit ich do
navrhovanych vegetaénych tprav rie§eného uzemia.
12. V rémci projektu parkovacich pléch navrhnat vysadbu vzrastlych stromov v pocte 1 ks vzrastlej dreviny
(sadenice o vyske cca 1,8 — 2,00 m s vytvorenym koreriovym balom) na kazdé 4 povrchové parkovacie
statie.
13. V pripade, ak déjde k nutnému vyrubu drevin, uviest pocet stromov s uvedenim ich obvodu kmenia
meraného vo vyske 130 cm nad zemou, u krovin ich plodnt vymeru, parc. ¢. pozemku, na ktorom dreviny
rasta a druh dreviny.
14. Zapracovat adaptaéné opatrenia na zmiernenie klimatickych zmien v silade so Stratégiou
environmentalnej politiky SR do roku 2030:
- navrhnut vodozadrZné zariadenia alebo podla mozZnosti nové vodné plochy (ako ekostabilizacny prvok)
pre zachytavanie a opétovné vyuZitie dazdovej vody pre zavlaZovanie zelene, stromov a krikov
v havrhovanom tzemi,
- pri ndvrhu spevnenych pléch uprednostnit pouZitie drenéznej dlazby v sulade s prisiusnymi technickymi
predpismi,
- predloZit ndvrh na realizéciu zelenych striech na navrhovanych objektoch (hala a retail) za ucelom
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zlepSenia mikroklimatickych podmienok v Gzemi proti prehrievaniu z novovytvorenych stavebnych
objektov a spevnenych pléch.
15. Podla mozZnosti vyuZit uplatnenie vyuZivania obnovitelnych zdrojov energie (napr. fotovoltaickéa
elekirérern, tepelné éerpadla a pod.)
16. Pri ¢innostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie (stavebna éinnost) je potrebné vyuZit technicky
dostupne prostriedky s ohfadom na primeranost nakladov na obmrdzrnie prasnych emisii. Dopravné cesty
a manipulacné plochy je potrebné pravidelne Cistit a udrziavat' dostatoénti vihkost povrchov na zabrénenie
rozpraSovaniu alebo obmedzenie rozpradovania.

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody a
krajiny: dodrzat’ podmienky zo zavdzného stanoviska ¢. OU-NZ-OSZP-2022/019297-002 z 21.9.2022

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ $tatnej vodnej spravy:
dodrzat’ podmienky zo zévdzného stanoviska ¢. OU-NZ-OSZP-2022/019308-002 z 24.8.2022: Stavebny
objekt SO-201 je v stlade s § 52 ods. 1 vodného zékona vodnou stavbou. PD na stavebné povolenie musi
byt spracovana projektantom oprdvnenym projektovat vodohospodéarske stavby. Zaroveri je potrebné
pozZiadat' organ $tatnej vodnej sprévy o povolenie na osobitné uzivanie véd. Dalsi stuperi PD je potrebné
vypracovat v silade so zaverecnou spravou z hydrogeologického prieskumu.

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva: dodrzat’ podmienky zo stanoviska ¢. OU-NZ-OSZP-2022/019304-002 z 31.8.2022

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany ovzdusia:
dodrZat’ podmienky zo stanoviska ¢. OU-NZ-OSZP-2022/019312-003 z 21.9.2022

- Okresny urad Nové Zamky, Pozemkovy a lesny odbor: dodrzat' podmienky zo zavédzného stanoviska
€. OU-NZ-PLO-2022/019403-002 zo dria 12.9.2022: Pred realizaciou stavby je potrebné podia § 17
poZiadat o odniatie polnohospodarskej pédy, v nadvéaznosti na § 12 zakona, v nevyhnutnom a odévodnenom
rozsahu.

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor krizového riadenia: zavidzné stanovisko ¢é. OU-NZ-OKR-
2022/020431-002 zo dria 22.9.2022

- Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii: zavdzné stanovisko é. OU-
NR-OCDPK-2022/040845-002 zo dria 9.9.2022

- Regionalny urad verejného zdravotnictva, Nové Zamky: dodrZat podmienky zo zavdzného
stanoviska ¢. 3892/2022 zo dra 9.11.2022

- OR Hasi¢ského a ZZ v Novych Zamkoch: dodrzat’ podmienky zo zédvdzného stanoviska é. ORHZ-NZ-
2022/000703-004 zo dria 11.10.2022

- Slovenska sprdava ciest, Bratislava: dodrZat podmienky zo z&vdzného stanoviska &.
SSC/8742/2023/2320/26554 zo dria 18.7.2023:

Na zaklade Vasej Zziadosti o vyjadrenie k dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie pre potreby vynatia daného
Gzemia z polnohospodarskeho pddneho fondu stavby ,Logisticko-vyrobna skladova hala a retail, Obchodno-
priemyselny areal — 2. etapa parc.¢. KNC 1561/1 a 1561/2, k.U. Komjatice” a predlozenej dokumentacie
Vam Slovenska sprava ciest (dalej len ,SSC") zasiela nasledovné stanovisko:

PredloZena Ziadost' riesi uzemné rozhodnutie pre potreby vynatia daného Gzemia z polnohospodarskeho
podneho fondu pre stavbu ,Logisticko-vyrobna skladova hala a retail, Obchodno-priemyselny areal — 2.
etapa parc.C. KNC 1561/1 a 1561/2 k.u. Komjatice". Rozsah vyroby resp. skladovych priestorov, retailu
stanovi buduci investor. Planované napojenie komunikacie aredlu sa nachadza na pristupove;
vnutroaredlovej MK, ktora sa nasledne napoji na planovanu stykovu krizovatku na ceste 1/64, ktora bude
realizovana v ramci stavby ,MARKETT KOMJATICE" na ktoru je vydané stavebné povolenie &. j. OU-NR-
OCDPK-2023/008234-009. Kapacitné postdenie nebolo dolozené v ziadosti.

K Vami predlozenej dokumentacii mame nasledovné pripomienky:

1. PD upresnenu budicim investorom Ziadame spracovat v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, osobitnymi predpismi, STN, zmysle linku https://www.ssc.sk/sk/cinnosti/ziadosti.ssc, spracovanu
prislusnym autorizovanym dopravnym inZinierom a predlozit' naej organizacii na vyjadrenie.

2. Taktiez ziadame dolozZit' komplexné dopravno—inzinierske postdenie planovanej stykovej krizovatky na
ceste 1/64, ktoré bude ovplyvnené dopravou z planovanej stavby ,Logistickovyrobna skladova hala a retail,
Obchodno-priemyselny areal — 2. etapa parc.¢. KNC 1561/1 a 1561/2", ako aj inych planovanych investicii a
spracovane v zmysle platnych STN, TP a linku: https://www.ssc.sk/sk/cinnosti/rozvoj-cestnej-siete/dopravne-
inzinierstvo.ssc.

3. Toto suhlasné stanovisko bude sluzit' len pre potrebu vyratia daného uzemia z polnohospodarskeho
pédneho fondu.

4. O stanovisko k uvedenej stavbe je potrebné poziadat Okresny Urad Nitra, odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikacii.

5. Platnost tohto stanoviska je 2 roky od datumu jeho spracovania.



Na zaklade uvedeného s vydanim Gzemného rozhodnutia len pre potreby vyhatia daného uzemia z
polnohospodarskeho  podneho  fondu  stavby  "Logisticko-vyrobna skladova hala a retail,
Obchodnopriemyselny areal — 2. etapa parc.t. KNC 1561/1 a 1561/2 k.u. Komjatice” - suhlasime za
podmienky, Ze nase pripomienky budu re§pektované a uvedené v prislusnych povoleniach.

Sucéasne si vyhradzujeme pravo dodatoéne stanovit podmienky, alebo uvedené pripomienky zmenit' alebo
doplnit, ak si to vyZiada zaujem spravcu ciest |. triedy.

- Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, Bratislava: dodrzat’
podmienky zo z&vézného stanoviska é. SEMal-EL13/2-1-1336/2022 zo diia 1 9.9.2022

- Krajsky pamiatkovy urad v Nitre: dodrZat’ podmienky zo zéavédzného stanoviska C. KPUNR-
2022/18948-2/76170/PAT zo dria 21.9.2022 — na predmetnej stavbe je potrebné, aby stavebnik
zabezpeéil vykonanie archeologického vyskumu podfla rozhodnutia KPU.

- Krajsky pamiatkovy urad v Nitre: dodrZat’ podmienky zrozhodnutia C. KPUNR-2022/19470-
4/85233/PAT zo dria 11.10.2022.

- Zapadoslovenska vodarenska spol., a.s., Nové Zamky: dodrzat’ podmienky z vyjadrenia (3
13263/2023 zo dria 28.2.2023

- Zapadoslovenska distribuéné, a.s., Bratislava: dodrzat’ podmienky z vyjadrenia zo dna 26.9.2022

- SPP - distribicia, a.s., Bratislava: dodrzat’ podmienky z vyjadrenia ¢. TD/KS/0047/2022/Ch zo dna
25.10.2022

- Slovak Telekom, a.s., Bratislava: dodrzat' podmienky z vyjadrenia ¢. 6612303088 zo dria 3.2.2023

D - Rozhodnutie o namietkach G¢astnikov konania:
V konani neboli uplatnené namietky G&astnikov konania, preto nie je potrebné o nich rozhodovat.

Ododévodnenie

Dnia 19.12.2022 podal navrhovatel: KERAM GROUP, s.r.o., Andreja Hlinku 1517/18, Mojmirovce, ICO:
44 684 584 (dalej len ,Navrhovatel*) na obec Komjatice navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o
umiestneni stavby: ,Priemyselna zona Komijatice 2. etapa: Logisticko vyrobna hala a retail” v Komjaticiach
na pozemkoch parc. registra C-KN &. 1561/4, C-KN ¢&. 1561/5, C-KN ¢. 1561/8, C-KN ¢. 1561/12, C-KN ¢&.
1642, C-KN ¢&. 2725/1 (E-KN ¢&. 1643), katastralne Uzemie Komjatice, obec: Komjatice.

Navrhovatel v konani preukazal, e ma k pozemkom iné pravo podia § 139 ods. 1 Stavebneho zakona,
ktoré ho opraviuje zriadit' na nich pozadovanu stavbu. Podla § 139 ods. 1 Stavebného zakona pod pojmom
,iné prava k pozemkom a stavbam* pouzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam
na nich" sa podla povahy pripadu rozumie:

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody o budlcej kipnej zmluve alebo
dohody o buducej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskuto¢nit' stavbu alebo jej zmenu.

Po preskumani predlozenych dokladov Stavebny urad vyzval navrhovatela na dopinenie podania. Po
doplneni podania a preskimani véetkych predloZenych dokladov Stavebny Urad podla § 36 Stavebneho
zakona s prihliadnutim na § 18 ods. 3 a § 26 ods.1 Spravneho poriadku oznamil diia 30.5.2023 listom C.
2022/1454-07-T zadatie Uzemného konania o umiestneni stavby ug¢astnikom konania a dotknutym organom
osobitne, obvyklou formou.

Stavebny urad rozhodol, Ze v$etkym ucastnikom bude dorucené oznamenie o zaCati Uzemného
konania verejnou vyhlaskou. Rovnako im bude verejnou vyhlaskou dorucené uzemné rozhodnutie
o umiestneni stavby.

Pretoze je pre Uzemie spracovana uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade ktorej mozno posudit
navrh na Uzemné rozhodnutie, stavebny Grad upustil v zmysle § 36 ods.2 Stavebného zakona od Ustneho
pojednavania a miestneho zistovania.

V sulade s § 36 ods. 1 Stavebného zékona stavebny drad v oznameni upozornil Gcastnikov konania, Ze
svoje namietky a pripomienky k navrhu moéZu uplatnit’ najneskér pri ustnom pojednavani, inak sa na ne
neprihliadne.

Rovnako upozornil uéastnikov konania, Ze v sulade s § 42 ods. 5 Stavebného zakona sa v odvolacom
konani neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v uréenej
lehote, hoci uplatnené mohli byt.

V stlade s § 36 ods. 3 Stavebného zakona mohli dotknuté organy oznamit' svoje stanoviska v rovnakej
lehote ako U&astnici konania. Taktie? boli upozorneni, Ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na
postdenie dihi ¢as, prediZi stavebny Urad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ
v uréenej alebo predizenej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so
stavbou z hfadiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Stavebny urad G&astnikov konania poucil, kde je mozné nahliadnut do podkladov konania.

Umiestnenie stavby je v stlade s platnym uzemnym planom obce Komjatice.

Umiestnenie stavby spifia poziadavky urbanistické, architektonicke, Zivotného prostredia, hygienicke,
veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilngj
ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Uvedene e
dokladované aj stanoviskami dotknutych organov zabezpetujlcich ochranu verejnych zaujmov a
vyjadreniami spravcov inzinierskych sieti.
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Navrhovana stavba nezasahuje do ziadneho ochranného pasma a nenardga ochranné pasma.

V konani Stavebny trad v zmysle ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zakona v tzemnom konani
posudi navrh predovsetkym z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaneho opatrenia v
Uzemi a jeho désledkov; preskima navrh a jeho sulad s podkladmi podlfa ods. 1 a predchadzajlcimi
rozhodnutiami o Uzemi, posudi, ¢i vyhovuje véeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a véeobecne
technickym poziadavkam na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne
predpisom, ktoré ustanovuji hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpetnosti prace a
technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultdrne pamiatky,
ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial posudenie nepatri inym
organom.

Podfa ust. § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny Grad v tzemnom konani zabezpeti vyjadrenia
dotknutych organov a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenia uéastnikov a ich namietky.

Ak su spinené vyssie uvedené podmienky, Stavebny urad vyda tzemné rozhodnutie.

Podla ust. § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podla
tohto zékona v8eobecné predpisy o spravnom konani.

Okruh Ggastnikov je vymedzeny tak, Ze pre postavenie t¢astnika konania nepostacuje viastnicke alebo
iné pravo k susednej nehnutelnosti, ale musi byt spinena aj podmienka, Ze vlastnicke prave alebo pravom
chranené zaujmy alebo povinnosti suseda mézu byt stavebnym povolenim dotknuté. Tuto otazku vzdy
posudzuje stavebny urad podia okolnosti konkrétneho pripadu a na zaklade toho vymedzi okruh Gcastnikov
konania.

Podanie spiiia poziadavky v zmysle ust. § 3 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Ziadater ku konaniu dolozil kladné vyjadrenia od dotknutych organov a zainteresovanych organizacii.

Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzajomnom stlade a podmienky uvedené
v stanoviskach stavebny drad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby.

Stavebny urad na zaklade tychto dokladov avzhladom na posudenia z hladiska zamerov a cielov
uzemneho planovania, starostlivosti o Zivotné prostredie a jednotnej technickej politiky vyjadrene;
vSeobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu dospel k zaveru, Zze stavba nie je s tymito zaujmami
vrozpore. To potvrdili aj kladné stanoviska dotknutych organov, ktoré chrania véeobecné zaujmy podla
osobitnych predpisov.

PredloZena Ziadost bola preto preskimana z hladisk uvedenych v § 37 stavebného zakona a bolo
zistené, Ze umiestnenim a uskuto¢nenim stavby nie su ohrozené zaujmy spolocnosti ani neprimerane
obmedzené ¢i ohrozené zaujmy ugastnikov konania. Projektova dokumentacia splia v8eobecné technické
poziadavky na vystavbu uréené vyhlagkou MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivane osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Ochranu verejnych zaujmov a prav a pravom chranenych zaujmov ucéastnikov konania zabezpedil
stavebny urad v podmienkach uvedenych vo vyrokovej &asti rozhodnutia.

Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu Gzemného rozhodnutia.

Na zaklade vyssie uvedeného a na zaklade vysledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo
vyroku Uzemného rozhodnutia.

Poucenie

Podla § 53 a nasl. Spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie, v lehote 15
dni odo dia doruenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Obec Komjatice, Obecny uUrad Komjatice,
Néadrazna 97/344, 941 06 Komjatice.

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sadom podla
ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok.

Peter Hlavaty
starosta obce Komjatice

a) Rozhodnutie sa doruéi:

KERAM GROUP, s.r.0., ICO: 44 684 584, Andreja Hlinku 1517/18, 951 15 Mojmirovce

b) Ostatnym sa doruéi verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli obce Komjatice v zmysle ust. § 42 ods. 2
Stavebného zakona
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c) Na vedomie dotknutym organom:

Obec Komjatice

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Slovenska sprava ciest, a.s., Mileticova 19, Bratislava

Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Podzamska 25, Nové Zamky
Okresny urad Nové Zamky, Pozemkovy a lesny odbor, Podzamska 25, Nové Zamky

Okresny urad Nové Zamky, Odbor krizového riadenia, Podzamska 25, Nové Zamky

Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
OR Hasi¢ského a ZZ, Komarnanska cesta 15, 940 01 Nové Zamky

Reg. urad verejného zdrav., Slovenska 13, 940 01 Nové Zamky

Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Nam. Jana Pavla ll. €. 8, 949 01 Nitra

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., Lanova 17, 940 01 Nove Zamky
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

OR PZ SR, ODI, Bratov Baldigarovcov 7, 940 91 Nové Zamky

a/a Obec Komjatice

Prilohy k rozhodnutiu: pre stavebnika: overena projektova dokumentacia. Spravny poplatok uhradeny.

Podla § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov na navrhovanu &innost’ ,Priemyselna zona
KomjaticeLogisticko vyrobna hala a retail Komjatice" bolo vydane v zistovacom konani rozhodnutie
Okresného uradu Nové Zamky & OU-NZ-OSZP-2023/004617-023 zo dha 18.4.2023, ktoré je
spristupnené na:

https://www _enviroportal.sk/sk/eia/detail/-logisticko-vyrobna-hala-retail-komijatice-

Kopia navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia je zverejnena pocas trvania konania az do jeho
pravoplatného ukonéenia.

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa vyhlasi ako verejna vyhlagka v mieste obvyklym spésobom a vyvesi sa na dradnu
tabulu obce Komjatice k nahliadnutiu na dobu 15 dni. Posledny def lehoty vyvesenia je diiom dorucenia.

Vyvesene: od: 14.8.2023

A0 ... Potvrdenie obce: ..o

tel.: 00421 / 35/6500 109 fax: 00421 / 35/6500 108
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»Priemyselna zona Komjatice 2. etapa: Logisticko vyrobna hala a retail*

Situacny nacrt umiestnenia stavby:
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Objednévatef projektovej dokumentdcie KERAM GROUP s.r.0., A. Hlinku 1517 /18, 951 15 MOJMIROVCE Détum August 2022
Spracovatel projekiovej dokumentéce :  PRe ARCH s.ro.,J. Krdla 41, 949 01 NITRA - Ing. orch. Peter REHAK Mieka vikresu
Formi1 vykresy
lazov stovby { dokumentade ) o go ’ s o
Logisticko vjrobnd hala o refoil
Chorakter stavby ( dokumentdcie ) Obchodno priemyselny oredl - novostavba - 2. efapa
S+uped projektovej dokumentécie Dokumentdcia pre Gzemné konanie
Miesto stavby Slovenskd republika, Nitriansky krai, okres NOVE ZAMKY, obec KORJATICE
{zizsiralng dzemie Komjotice
>areging Eislo pozemky 1561/4 1561/5  1561/8
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