Navrh VZN zverejneny na vyhlaskovej tabuli
Obecného tradu Komjatice diiom 1.12.2017.
Driom vyvesenia navrhu VZN zacina plynut
10-driova lehota pocas, ktorej mézu FO a PO
uplatnit pripomienku k navrhu v pisomnej
podobe, elektronicky alebo Ustne do
zapisnice na Obecnom urade Komijatice
v kancelarii prednostu OCU. N

ol
Navrh VZN zveseny dna 17.12.2017

Vseobecné zavizné nariadenie obce Komjatice
¢. 2/2017,

ktorym sa vyhlasuje zavazna éast Zmeny a doplnky UPN-O Komjatice 1/2017
a ktorym sa meni a dopliia VSeobecne zavdzné nariadenie
obce Komjatice €. 5/2016,

o vyhlaseni zavaznych &asti izemného planu obce Komjatice




Obecné zastupitelstvo obce Komjatice podla § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a § 270ds. 3 zékona ¢. 50/1976 o Gzemnom pldnovani
a stavebnom poriadku ( stavebny zékon ) v zneni neskorsich predpisov, sa uznieslo na tomto

vieobecne zdvaznom nariadeni:

Vseobecne zavazné nariadenie obce Komjatice
€. 2/2017
ktorym sa vyhlasuje zavidzna ¢ast Zmeny a doplnky UPN-O Komjatice 1/2017

a ktorym sa meni a dopiﬁa vSeobecne zavazné nariadenie
obce Komijatice ¢. 5/2016,

o vyhldseni zaviznych €asti Gzemného planu obce Komjatice

VSeobecne zavazné nariadenie obce Komjatice ¢. 5/2016 zo driia 8.9.2016, ktorym sa
vyhlasuje Zavazna ¢ast UPN-O Komjatice sa meni a dopliia takto:

Cl. 1

Zavazna textova cast sa meni a doplia vzmysle Prilohy &1, ktord je sucasfou tohto
vieobecne zavdzného nariadenia.

Cln

Zavazna grafickd ¢ast sa meni adopiia vzmysle naloiky Vykresu & 4 Néavrh funkénej
a priestorovej regulacie.

¢l

Hlavicka Vieobecne zédvazného nariadenia obce Komjatice ¢. 5/2016, o vyhlaseni zavaznych
¢ast izemného planu obce Komjatice sa meni a dopliia nasledovne: Obecné zastupitelstvo
obce Komjatice podla § 6 ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor3ich predpisov  a § 27ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 o tzemnom pldnovania stavebnom
poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorsich predpisov, sa uznieslo na tomto vieobecne
zavaznom nariadeni:.

Cl. v

Ucinost VZN ¢&. 5/2016 o vyhlaseni zavaznych &asti tzemného planu obce Komjatice
sa v bode 6 meni nasledovne: Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuida ucinnost
patnastym driom od vyvesenia.

Cl.v
Dokumentdacia schvalenych Zmien adoplnkov UPN-O Komjatice 1/2017 je uloiend s

moznostou do nej nahliadnut na Okresnom urade v Nitre - Odbor vystavby a bytovej politiky,
na Obecnom Urade Komjatice a na prisluSnom stavebnom urade.



C. Vi

1. Obecné zastupitelstvo obce Komjatice toto vSeobecne zavdzné nariadenie (VZN)
schvalilo diia 18.12.2017 na svojom zasadnuti uznesenim cislo 249/18122017.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (VZN) nadobuda ucinnost pdtnastym drom od
vyvesenia.

% /Peter Hlavaty,
~ Starosta obce Komijatice

Vyvesené na uradnej tabuli: 20.12.2017
Zvesené z uradnej tabule: 08.01.2018

O M,




UZEMNY PLAN OBCE
KOMJATICE

CISTOPIS
ZAVAZNA CAST

OBSTARAVATEL

SPRACOVATEL
AT

ppppppp

DECEMBER 2017



OBSAH

1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA.. 3
2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE

JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA .....ovooveoeeoeeeeeeeseseee e eesees s ansensessons 6
3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA .....c..couiviiimieeiieiiieiiesssieseessseesnsse s s e s ssssens 6
4  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA ......ooovvoievecireeeese s 7
5  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY ......oviuiuieiiiiieieeieesessssesasiessesseeessse s eeeesessseone 7
6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA REKREACIE .......coevereremuecancreierssesseseeesesssesssesss s sssssssssssases 7
7  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA .........cocovevinana. 7
8  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA .........cocovveereannne. 8
9  ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKYCH HODNOT ........cc.ccoevvevanan. 10
10 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, KRAJINY, PRIRODNYCH ZDROJOV A EKOLOGICKE)
STABILITY oottt ettt st es s esesee e st ss s e e s s eesseseeses e sseeaasseeseesemsess s sansesemee st enaesenses 10
11 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE .......cvvvrvereeeeeereeereeeseeseeseeeneees 10
12 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA ........coovuivriimeieeeceieeeeeee e eese e s e s sienns 10
13 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI.......oooiurericeiecieteecceneeeeerrs 10
14 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV,
NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTIKRAJINY ......ooovvrrrirriisinsisiesissiesesass s sssssssas s sssassssanses 10
15 CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z......covvvrieeieecieeeee, 10
16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB ......couoveeeuciriiieesieeessisisisesse s ssssas st esss s i1
17 OINACENIE REGULACNYCH BLOKDV - coiiinsvssssssssismsmstssmmmisssssissssiai i shosimisisisssess msiossssis smorsases 13

UZEMNY PLAN OBCE KOMIATICE — ZMENY A DOPLNKY €. 1/2017 — ZAVAZNA CAST 2



1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.1 Uvod

Kapitola 1.1 sa nemeni

1.2 Smery a principyqu;viqjé che

Izabit})la 1.2 sa nemeni

1.3 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo
funkénom vyuziti

Kapitola 1.2 sa meni nasledovne

Vo vztahu na uvedené zékladné principy orientovat zakladnu urbanistickd koncepciu plodného
rozvoja nasledovne:

Pri navrhu urbanistickej koncepcie re§pektovat a chranit:

e hodnoty stabilizovaného Uzemia:
na Gzemi vymedzenej centralnej zény,
e vo vyznamnych komunikacnych koridoroch vratane vstupov do obce,
e v taZiskovych uzloch urbanistickej §truktury — v krizeni kompoziénych osi,
e vo vyznamnych prirodnych prvkoch - Komjatickom parku a toku Mala Nitra so sprievodnou
zelefiou,
e vo vyskovych dominantach charakterizujucich celkovy vyraz (kostoly, kalvaria),

e vychéddzat z charakteristickej vidieckej urbanistickej $truktury, s orientdciou prevazne na rozvoj
funkcie byvania, so zachovanim vyikovej urovne nepresahujlcej prevaine 2 NP,

e potvrdit a posilnit hlavné rozvojové a zarovei kompoziéné osi obce v smeroch:
e cestal/64 (Vinohradska ulica)
e Nitrianska ulica v pokraovani Sturovej a Hviezdoslavovej ulice
e Dolna ulica v pokra¢ovani Postovej ulice

e potvrdit a posilnit vedlajsie rozvojové a zaroven kompoziéné osi obce v smeroch:
Hradska ulica

N&draind ulica

Horné ulica

Hviezdoslavova ulica

e potvrdit a posilnit taZiskové body funkéno — prevadzkovej osnovy obce
e Priestor v okoli Ndmestia A. Cabana

e Priestor pri Kostole Sv. AlZbety
e Priestor pri vstupe do Komjatického parku
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Schéma €. 1 Urbanisticka kompozicia obce Komjatice

TAZISKOVY PRIESTOR  KOMPOZIGNE 0S|I VYSKOVE DOMINANTY  PRIESTOROVE DOMINANTY  BARIERY

Oa“”i‘

©Q sideina donunanta, pozitivna - Vyznamné plochy sideinej zelene; vinice
© technicka dominanta, neutréina - vodna plocha

@ technicka dominanta, negativna

MM\ liniova bariéra

UL g

V rozvoji byvania

e zohfadiovat a reipektovat dlhodoby historicky vyvoj obce, pricom pri rozvoji funkcie byvania
zachovat a re§pektovat charakter a existujucu urbanistickl Struktiru:
e naviazat na vidiecky charakter, nepresahujici 2 NP

e vramci zastavaného Gzemia obce v maximalnej miere vyuZit na byvanie existujuce prieluky, pri
zachovani charakteru a spdsobu zéstavby a dodriani jestvujiicej ulicnej a stavebnej iary, bez
moZnosti umiestiiovania stavieb rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku

e vyuiit neobyvany bytovy fond ako névrat do trvalo obyvaného bytového fondu, resp. nahradit
s novou vystavbou,

e vyutit disponibilny bytovy fondu pre prestavbu a rekon3trukciu (byty lll. a IV. kategorie).

V rozvoji obCianskej vybavenosti:

e s koncentraciou komundlnej a komerénej vybavenosti v priestoroch:

e vsmere hlavnych kompozi¢nych osi obce — v uliciach Ndmestie Andreja Cabana, v Dolnej ulici
a v Hradskej ulici

o reipektovat existujlce zariadenia ob&ianskej vybavenosti aredlového charakteru (hlavne Skolstva,
zdravotnictva,) a povaZovat ich za stabilizované,

e v obytnom tizemi podporovat rozvoj zdravotnickych a socidlnych zariadeni najma pre starostlivost
o seniorov, mlade? a deti, zariadeniami zékladného $kolstva, obchodom a sluzbami kaZdodennej
potreby,

V rozvoji zelene a prirodného zdzemia:

o reipektovat prirodny fenomén rieky Mald Nitra, ktord pozitivne dotvara krajinny obraz
pofnhospodarsky vyuiivanej krajiny,
e vyuiit potenciél prirodnej dominanty obce — Komjatického parku a PR Torozlin— ako turisticky
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pritaZlivej lokality s dodrianim vsetkych obmedzeni, ktoré vyplyvaju z legislativhej ochrany
chranenych Gzemi,

re$pektovat poZiadavku minimalizacie urbanizaénych zésahov do prirodného prostredia ako
zakladné vychodisko pre trvalo udriatefny rozvoj obce,

vytvorit realizacné podmienky pre obnovu liniovej zelene vo volnej krajine,
re$pektovat a chranit v pédoryse obce:

e zachovat jestvujuce plochy zelene — Komjaticky park, centralna zéna, parkovo upravena plocha
pri kostole sv. Alzebty, Cintorin s barokovou kalvériou a kostolom sv. Petra a Pavla, evanjelicky
a Zidovsky cintorin a mensie plochy zelene v aredli zakladnej $koly a materskej Skoly.

revitalizovat a udrZiavat sprievodnu zeleri komunikdcii a brehové porasty pozdiz vodnych tokov,

reSpektovat v spodrobriujicich dokumentoch na zondlnej tdrovni jestvujlicu zelefi a uplatnit jej
rozvoj ndvrhom pléch zelene a stromoradi pozdiz komunikacii,

reSpektovat a chranit chranené (izemia prirody: PR Torozlin a CHA Komjaticky park,,

re3pektovat a chranit chranené biotopy — mokrade PR Torozlin, Strkaren, Strkovisko v JV &asti k. a.
a periodicky zaplavované depresie pri PR Torozlin
reSpektovat a chranit lesné pozemky,
respektovat a chranit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pédu,
re$pektovaf prvky USES (RUSES, MUSES).

V rozvoji vyroby:

L]

re$pektovat existujici areal PD povaZovat ho za Gzemne stabilizovany,

vyhladovo funkéne rozvijat areal byvalého PD Komjatice (Horné stavby/Horna mastal)

rozvijat funkciu vyroby v aredloch komunalnej drobnej vyroby a sluZieb na Dolnej a Vinohradske;j
ulici

rozvijat funkciu vyroby v aredloch priemyselnej vyroby skladov pri prelozke 1/64

1.3.1 Urbanisticka kompozicia a obraz obce

' Podkapitola 1.3.1 sa nemeni
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

; Kapﬁola 2 sa nemeni

3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

TSV S il —

Kapitola 3 sa meni nasledovne

Zékladné zésady a regulativy pre umiestfiovanie byvania:

e malopodlaini zastavbu formou rodinnych domov povaiovat za nosnu formu rozvojovych
obytnych tizemi, so zachovanim vidieckeho charakteru, nepresahujuceho 2 NP,

e vo vzfahu na existujlici neobyvany bytovy fond, venovat pozornost obnove bytového fondu
v existujucej zastavbe formou modernizacie, renovacie, ¢im sa zvysi urovel byvania, ktorad
zodpoveda suc¢asnému standardu novej bytovej vystavby,

e prednostne vyuZivat plochy, na ktorych alebo v tesnej blizkosti ktorych je vybudovana technicka
infrastruktura,

e vyutivat drobné prieluky v jestvujlcej zastavbe ako prirodzenu tzemnu rezervu pre vystavbu,

e prednostne vyuZivat plochy v si¢asne vymedzenom zastavanom uzemi,

e dodrZiavat proporcionalitu vyikovej hladiny obytnej zastavby vo vztahu k existujucej a historickej
zastavbe,

Pre potreby navrhu uzemného planu boli formulované v dvoch polohéch — pre stabilizované dzemia
a pre rozvojoveé uzemia.

V stabilizovanych Gzemiach:

e umiestiiovat zastavbu zodpovedajlicu 3truktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvy3oval $tandard a kvalita jestvujucich obytnych dzemi,

e realizovat urbanisticku 3truktiru formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby len v
ramci prelik, pri zachovani charakteru a sposobu zastavby a dodriani jestvujucej uli¢nej a
stavebnej fiary, bez moZnosti umiestfiovania stavieb rodinnych domov za sebou do vnitra
pozemku

V rozvojovych uzemiach:
e Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podfa polohy a to :
o vdotyku s jestvujicim zastavanym uzemim,
o v pohladovo vyznamnych bodoch a linidch panordmy obce,
o v taZiskovych rozvojovych lokalitdch s uplatnenim aktudlnych trendov byvania.

e realizovat urbanisticki $truktiru na novych plochach, bez moZnosti umiestiiovania stavieb
rodinnych domov za sebou do vnutra pozemku,

V rozvojovom uzemi je potrebné dosiahnutf rozmanitost a individualitu kaidého navrhovaného
obytného Gzemia, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolo¢enského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy.
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Z hladiska zabezpecenia hygienickych poZiadaviek na vystavbu:

e pri lokalizacii bytovej vystavby re§pektovat poZiadavky vyplyvajice z hfadiska hluku® vyhlasky MZ
SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,
v zneni neskorsich predpisov,

Z hladiska zabezpecenia ochrany pred Ziarenim:

e Radonové riziko - v zmysle v siiéasnosti platnych pravnych predpisov v SR? je potrebné re$pektovat
povinnost stanovenia vy$ky radénového rizika v pddnom vzduchu. Podmienky stanovenia vysky
radénového rizika v pddnom vzduchu su stanovené v STN 73 0601 Ochrana stavieb proti
radénovému riziku.

Vramci suéasnych pristupov atendencii v trvaloudriatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zésady

starostlivosti o Zivotné prostredie (energeticka naroénost objektov, spotreba a Uspora vody,

technolégie vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby — napr.:

e zohladinovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a prevladajuci smer vetrov,

e aplikovat typy zastavby s vyuZitim soldrnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a pod.

4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

Kapitola 4 sa nemeni

5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY

KépiioTé S;awlj\eiz%eni }

Kapitola 6 sa nemeni

7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO VYBAVENIA

(Rapiiola 7 52 nement e e ]

1 Vyhl4ddka MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju pedrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkdch
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

2 Zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlaka MZ SR €.
528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z priradného Ziarenia
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8

Kapitola 8 sa nemeni

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
TECHNICKEHO VYBAVENIA

8.1 Vodné hospodarstvo

Kapitola 8.1 sa meni nasledovne

re3pektovat existujuci systém zasobovania pitnou vodou zo systému Skupinového vodovodu
Gabgikovo, cez Skupinovy vodovod Cernik,

z hladiska SirSich vztahov rezervovat v k. 4. obce koridor pre privod vody (Gabéikovo) — VIEany —
Nové Zamky,

uvazovat s vybudovanim a rozsirenim zésobovacich a rozvadzacich potrubi v novych rozvojovych
lokalitach s napojenim na existujucu siet,

pre rozvojové lokality dobudovat vodovodné potrubia a vodovodné pripojky, ich rozsah bude
urceny pri podrobnom rieSeni jednotlivych rozvojovych lokalit,

pre kaZdu rozvojovi lokalitu spracovat samostatni PD vodovodne;j siete vratane navrhu dimenzie
vodovodného potrubia, pripadne rekonstrukcie usekov jestvujiceho vodovodného potrubia.

v rozvojovych lokalitdach viest vodovodné potrubia v spoloénych koridoroch pre inZinierske siete -
v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie.

pre lep3iu prevadzku vodovodu je potrebné zokruhovat vodovodné potrubia v éo najvaciej moinej
miere,

redpektovat existujlci systém odkanalizovania obce na MCHB COV, situovani medzi Komjatice a
Cernik,

pri dobudovani kanalizacie v obci postupovat v zmysle PD Aglomeracia Komjatice — odvedenie a
Cistenie odpadovych véd, (dokumentacia pre SP), ktoré potita s rekonstrukciou a intenzifikdciou
jestvujicej COV vzhfadom na kapacitu, technickd stranku (jestvujuca COV je vybavena zastaralou
technolégiou) a na zly stavebny stav objektov,

vo vyhfade prehodnotit navrhovanu kapacitu COV vzhtadom na pocet obyvatelov, s ktorymi sa
pocita v rdmci rozvoja obce, ako aj vzhfadom na to, e na rekon3truovani COV maji byt napojené
aj obce Velky Kyr, Vinodol a Mojzesovo, (navrhovana kapacita COV k trovni roku 2020 pre vietky
uvedené obce je v PD 12 150 EOQ),

pre rozvojové lokality dobudovat obecni spladkovi kanalizaén sief s potrubiami DN 300 v zmysle
PD, aktualizovanej na stcasny stav, potrubie navrhnuf z kanalizaéného PVC.

pri podrobnom rieeni rozvojovych lokalit z hfadiska odkanalizovania riesit trasy kanalizatného
potrubia pre jednotlivé lokality v nadvaznosti na uZ jestvujice a projektované potrubia,

pre kaidd rozvojovl lokalitu bude treba spracovat samostatni PD kanalizanej siete vratane
navrhu dimenzie kanalizaného potrubia, pripadne rekon3trukcie dsekov jestvujiiceho potrubia
vzhfadom na kapacitu potrubia,

odvadzanie daid'ovych vdd a vod z povrchového odtoku z navrhovanych lokalit je navrhované riesit
tak, aby sa v rdmci navrhovanej stavebnej ¢innosti neuvaZovalo a ani nedochadzalo k vypustaniu
dazdovych véd do vodného toku Mala Nitra, nakolko by sa tym zhor3ili vodohospodarske pomery
v izemi (vysoka hladina podzemnych véd). Odvadzanie daZdovych véd je navrhované rieit vsakom
na pozemku investora , akumuldciou do zbernych, retenénych nadrii s regulovanym odtokom,
resp. inym vhodnym spdsobom. Odvédzanie daidovych vdéd a véd z povrchového odtoku do
vodného toku Mald Nitra je v rozpore so spravcom vodohospodarsky vyznamného toku Mala Nitra,
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8.2 Zasobovanie elektrickou energiou

odvéadzanie a Cistenie odpadovych véd zo vietkych rozvojovych lokalit musi zohfadfiovat
poZiadavky na Cistenie véd v zmysle zdkona o vodéach® a NV SR &. 269/2010, ktorym sa stanovuju
kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znetistenia odpadovych véd,
vratane podmienok pre vypustanie véd z povrchového odtoku,

v zdujme zabezpecenia ochrany tUzemia pred povodiami pri rozvoji Gzemia obce reipektovat
podmienky vyplyvajice z platnych pravnych predpisov o ochrane pred povodiami v zneni
neskorSich predpisov* zdkon oochrane pred povodfiami, zikon ovodach® a prisluiné
normy®,KriZovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a ,,Upravy’ riek a potokov*,
protipovodiiovi ochranu si musi Ziadatel - investor zabezpeéit na vlastné néklady, spolu s
prisludnou projektovou dokumentéciou. Protipovodiiovd ochrana nesmie negativne ovplyvnit
odtokové pomery niziie poloZenych dsekov vodnych tokov,

redpektovat ochranné pasma vodnych tokov, zachovat pristup pre spravcu vodnych tokov k
vodnym tokom a dalSie poZiadavky z hladiska vodného hospodarstva,

Rieka Mala Nitra v k.0. obce Komjatice ( rkm 12,5 - 15,6) bola v predbeinom hodnoteni
povodiiového rizika zaradena medzi oblasti s potencidlne vyznamnym povodfiovym rizikom. Pre
u&ely vyhotovenia prvych planov manaZmentu povodiiového rizika (§ 8, ods. 7 zékona C . 7/2010)
boli vypracované mapy povodiiového rizika a mapy povodiiového ohrozenia s kartografickou
interpretaciou v mierke 1:50 000.

Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, ako spravca vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov, zabezpecil v sulade s prisluinou legislativou , pre Géely vyplyvajice z ustanoveni
Zéakona o ochrane pred povodiiami a suvisiacich pravnych predpisov, pre potreby obce suvisiace s
jeho cinnostou pri plneni tloh vo verejnom zaujme , vypracovanie mép povodriového ohrozenia a
map povodiiového rizika s kartografickou interpretdciou v mierke 1:10 000 s vyznaéenou
zaplavovou ciarou . Vyhotovené mapy povodfiového ohrozenia a mapy povodiiového rizika s
vyznafenou zdplavovou €iarou su spristupnené obciam zaradenym medzi geografické oblasti s
potencidlne vyznamnym povodiiovym rizikom, medzi ktoré prati aj obec Komjatice. Rozvojové
zamery v obci bude potrebné riedit v silade s uvedenymi mapami povodiiového ohrozenia a
povodiiového rizika . Jednd sa najmé o rozvojové lokality & .NB3 (plochy byvania v rodinnych
domoch - 11RD), ), € NB 5 (plochy byvania v rodinnych domoch — 15 RD), &€ NB6 (plochy byvania v
rodinnych domoch — 8 RD), ¢ .ZZ (plochy byvania v rodinnych domoch vo vyhlade) ,&ast lokality &
.NF1 (plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha). Mapy povodiiového ohrozenia zobrazuje graficka
¢ast Zmien a doplnkov &. 1/2017.

V désledku blizkosti vodného toku Mald Nitra s navrhovanou vystavbou méie dochédzat pri
zvySenych prietokoch k zvySovaniu hladiny podzemnych vdéd a naslednému podmaéaéaniu
jednotlivych stavieb . Pri zakladani stavieb je nutné na tato skutoénost prihliadat, pri¢om treba
klast zvySeny dbraz na ochranu stavieb proti vode. Stavebné objekty je nutné osadzat s troviiou
suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov, a pod.

Kapitola 8.2 sa nemeni

8.3 Zasobovanie plynom

‘ Kapitbla 8.3 sa nemeni

3 Zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
4 zdkon €. 7/2010 Z. z.

5 zékon €. 364/2004 Z. z.

6 norma STN 73 6822

7 norma STN 75 2102
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9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -
HISTORICKYCH HODNOT

7Képit6|z;é; nemeni

SR BRI, bt i |

10ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, KRAJINY,
PRIRODNYCH ZDROJOV A EKOLOGICKEJ STABILITY

| Kapitola 10 sa nemeni

11ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

; Kapitola 11 sa nemeni

12VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

WK;pitdiar 12-':=.a7 n'eméinl’?

13VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMi

K_apitola 13 sa nemeni

14PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Kapitola 14 sa nemeni

15CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UPN-Z

Ka_p)iibia '1‘5 sia' nemeri
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16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

; Kapitola 16 sa meni nasledovne

Podla §108 zakona €.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
zmien st do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené nasledovné stavby:

Z hladiska $irSich vztahov st do UPN obce premietnuté verejnoprospeiné stavby v zmysle zéviznej
&asti UPN VUC Nitrianskeho kraja:
1. V oblasti cestnej dopravy

1.5.  Cesta /64 ako nové cesta v useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zdmky
— Komaérno s vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej starne Komarna.

(vo vykrese reguldcie a schéme verejnoprospednych stavieb s oznacenim "1")

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategoriu
C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie troviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest |. a ll. triedy so
Zelezniénymi tratami na mimourovioveé.
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1.  Odtokové pomery, vodné nadrie a prevody vod
5.1.1. stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla, Starej
Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok Dlhy kanal,
(vo vykrese regulécie a schéme verejnoprospesnych stavieb s ozna¢enim "2")
5.1.4. dobudovanie kanalovej siete k novovybudovanym &erpacim staniciam,
5.2 Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (roziirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (€erpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)

5.2.2. privod vody (Gabéikovo) — VI¢any — Nové Zamky,
(vo vykrese reguldcie a schéme verejnoprospesnych stavieb s oznacenim "3")
5.3.  Verejné kanalizécie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (€erpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a €istiarni odpadovych véd) v aglomeraciach od 2
do 10 tis. EO:

h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo, Tvrdo3ovce, Banov, Kmetovo,

6. V oblasti energetiky

£:9:6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v
zmysle navrhovaného rieenia a podrobnejiej projektovej dokumentécie
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Verejnoprospesné stavby vyplyvajlice z rieSenia UPN obce:
Doprava a technickd infrastruktira

5 Zelezni¢na trat - modernizécia
6 Komunikacie

7 Komunikacie - homogenizacia
8 Elektrické vedenia

9 Trafostanice

10 STL plynovod

11 Vodovod

12 Kanalizacia

13 Telekomunikaéné vedenia
14 Stavidlové hradenie

15 Protipovodriova hradza

16 Pesi chodnik pri ceste I/64

UZEMNY PLAN OBCE KOMIATICE ~ ZMENY A DOPLNKY €. 1/2017 - ZAVAZNA CasT
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17 OZNACENIE REGULACNYCH BLOKOV

' Kapitola 17 sa meni nasledovne J
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