UZEMNY PLAN OBCE
KOMJATICE

NAVRH

Zavazna cast

OBSTARAVATEL

obec Komjatice

SPRACOVATEL

PPPPPPP

NOVEMBER 2015



OBSAH

1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA.. 3
2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYZITIE

JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA .....ouiuiteieieeeeeeecectete ettt es st en s en e 9
3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA ......coiviiiiececteteteseeeeeae et saeae et es s s 11
4  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA ......ocvveceveeceeieeeeeeecee s 12
5  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY .....c.ouiuiuirieececeereeeeeeeeaeaeaesesesesssesesesesesenassssesesenas 14
6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA REKREACIE .......cvovieececeeeeteeeeeecaeae et eeeae et eses e 16
7  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA .........cocvvevereneee 17
8 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA ........cocoucvrnnene. 18
9  ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKYCH HODNOT ......cocoovvevererrnne. 20
10 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, KRAJINY, PRIRODNYCH ZDROJOV A EKOLOGICKE)
STABILITY 1ottt ettt sttt a et a e e sttt b s s s a s a st s s es s s s et s asse s astesanaessansesanes 23
11 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE..........occoevererieieirrerereseeeeeeaene, 25
12 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA ......ooouviereeeeeeteeeseeteseesesesesesae s sesaessaesessse s s sesansans 28
13 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI .....cocvevvieieiiciereeeieee e, 29
14 PLOCHY NA VEREJNO,PROSIPE§NE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV,
NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY ....oooevveiecreieceeteeeeeeseee s s sess e sesse s ses s sesas s sansans 32
15 CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z....eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 34
16  ZOZNAM VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB .......cvveecvieceeeeeceeeeeetesesaeessessesesssesessssesessssesssssensnenns 35
17 OZNACENIE REGULACNYCH BLOKOV .....vvvieeeieceeteeeeeececaeae et ese et ses s seseseses s s s st s s asaesenns 36

UZEMNY PLAN OBCE KOMIJATICE — NAVRH — ZAVAZNA CAST 2



1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.1 Uvod

Systém reguldcie vyuzitia Uzemia vychadza z existujuceho stavu Gzemia obce s reSpektovanim jeho

Uzemno-organiza¢ného clenenia.

Stanovuje zasady a regulativy pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky - bloky, ktoré

predstavuju zakladné Gdzemno - priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v Uzemi, pri reSpektovani

limitov a obmedzeni Uzemného rozvoja obce, so stanovenymi opatreniami a podmienkami vyuZitia

Uzemia.

Bloky su vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej

koncepcie Uzemného planu. Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia su stanovené pre potreby

organizovania vSetkych cinnosti v Uzemi pre zastavané Uzemie — tzv. stabilizované Uzemia,

navrhované rozvojové Gzemia, rekreacné uzemie a volnu krajinu, prostrednictvom:

e zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,

e urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch
(intenzita a spGsob vyuZitia Uzemia — prezentované koeficientmi zastavanosti, zelene a pod.),

e zasad a regulativov umiestnenia obcianskeho, dopravného a technického vybavenia Uzemia,

e zasad aregulativov kulturnohistorickych hodndét, ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrzania
ekologickej stability vratane ploch zelene, starostlivosti o Zivotné prostredie,

e vymedzenia zastavaného Uzemia obce,

e Specifikovanych ochrannych pasiem a chranenych tUzemi,

e pldch na verejnoprospesné stavby,

e zoznamu verejnoprospesnych stavieb (VPS),

e urdenia, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z.

1.2 Smery a principy rozvoja obce

1.2.1 Sirsie vztahy, zdujmové Gzemie

Pri usmernovani rozvoja Uzemia obce Komijatice z hladiska reSpektovania celostatnych suvislosti

uplatiiovat hlavne nasledovné principy:

e obec vnimat ako sucast taZiska osidlenia druhej Urovne — novozamocko-komarnanské tazisko
osidlenia,

e rozvijat obec vsulade sjeho postavenim, ktoré lezi na ponitrianskej rozvojovej osi druhého
stupna Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komdrno,

e vzmysle zaviznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja, podporovat rozvoj obce Komjatice ako
rozvojové centrum lokdlneho vyznamu s dérazom predovsetkym na podporu rozvoja zariadeni
zabezpecujucich aj obce v zazemi obce Komijatice,

e vo vztahu na rozvojovd os smer sever — juh premietnut do UPN obce zavaznu €ast Uzemného
planu regiénu Nitrianskeho kraja, z ktorej vyplyvaju VPS dotykajlce sa rieSeného Uzemia:

e 15. Cesta 1/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové
Zamky -Komarno

e podporovat v ramci systémov technickej infrastruktiry dobudovanie tras a zariadeni

celosStatneho vyznamu,

e hodnoty prirodného prostredia obce a jeho zaujmového Uzemia zhodnocovat aj z hladiska
rozvoja atraktivit celostatneho cestovného ruchu,
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reSpektovat v ramci ochrany prirody ochrany prirody a tvorby krajiny chranené U(zemia
vymedzené v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny® zakladntd kostru ekologickej stability
SirSieho Uzemia obce vyjadrenu v systéme narodnej ekologickej siete NECONET,

Pri usmerfovani rozvoja Uzemia obce Komijatice z hladiska zabezpecenia potrieb zdujmového Uzemia
uplatiiovat hlavne nasledovné principy:

predpokladany rozvoj $irdieho zaujmového Gzemia obce riedit v zmysle UPN R Nitrianskeho kraja,

pri dotvarani funkénej Struktiry obce zabezpedit aj naroky obyvatelov zdujmového Uzemia z
hladiska sluZieb, obchodu, kultirno-spolocenskych a Sportovorekreaénych zariadeni,

v priestore zaujmového Uzemia zosuladit navrh rozvoja obce Komjatice najma s navrhmi rozvoja
susednych obci,

reSpektovat a chranit chranené Gzemia prirody: Prirodna rezervacia Torozlin a Chraneny areal
Komjaticky park,

re$pektovat a chranit prvky ststavy NATURA 2000: Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0085
Dolny h3j

reSpektovat v priestorovom i funkéno-prevadzkovom rieseni Sirsich vztahov zaujmového Uzemia
zakladnu kostru ekologickej stability: Regiondlny biokoridor Mala Nitra, Regiondlny biokoridor
TvrdoSovsky potok, Regiondlny biokoridor TvrdoSovce - Lipova, Regiondlne biocentrum
Komjatice, Regiondlne biocentrum Torozlin,

reSpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Mald Nitra a TvrdoSovsky potok,
re$pektovat mokrad regiondlneho vyznamu PR Torozlin a lokalneho vyznamu Strkovisko,
reSpektovat najkvalitnejsiu polnohospodarsku pédu a lesné porasty

chranit azveladovat nehnutelné stranky kultirneho dedi¢stva akultdrno - historického a
spolocenského prostredia vratane ich pésobenia v obraze obce,

1.2.2 Celkova koncepcia obce

Pri usmernovani rozvoja Uzemia obce Komijatice uplatriovat hlavne nasledovné principy:

reSpektovat zasady, principy a poziadavky vyplyvajuce z celostatnych a regionalnych suvislosti, ¢o
pre obec znamena podpora zariadeni, ktoré posilnia obec ako rozvojové centrum lokalneho
vyznamu,

vzmysle zavaznej casti UPN R Nitrianskeho kraja, podporovat rozvoj obce Komjatice ako
rozvojové centrum lokdlneho vyznamu s dérazom predovsetkym na podporu rozvoja zariadeni:

e Skolstve — materské a zakladné skoly,

e zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekarne,

e telekomunikaciach — posty,

e sluzbach — stravovacie zariadenia,

e kultdrno-spolocenskej oblasti — kina, kulturne domy, kniznice,

e oblasti Sportu a rekredcie — telocvicne, otvorené Sportoviska,

e oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

podporovat rozvoj obce predovSetkym voblasti primarnych, sekunddrnych (obec lezi
Podunajskej niZine svyhodnymi podmienkami z hladiska napojenia na nadradeny dopravny
systém) a tercidrnych aktivit regionalneho vyznamu,

chranit azveladovat nehnutelné stranky kultirneho dediéstva a kultirno-historického a
spolocenského prostredia vratane ich p6sobenia v obraze obce.

! Zakon &. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
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1.3 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo

y

funkénom vyuziti

Vo vztahu na uvedené zakladné principy orientovat zakladnu urbanistickd koncepciu plosného
rozvoja nasledovne:

Pri navrhu urbanistickej koncepcie respektovat a chranit:

e hodnoty stabilizovaného uzemia:
e na Uzemivymedzenej centrdlnej zény,
e vo vyznamnych komunikacnych koridoroch vratane vstupov do obce,
e v taziskovych uzloch urbanistickej Struktiary — v krizeni kompoziénych osi,
e vo vyznamnych prirodnych prvkoch - Komjatickom parku a toku Mala Nitra so sprievodnou
zelenou,
e vo vySkovych dominantach charakterizujucich celkovy vyraz (kostoly, kalvaria),

vychadzat z charakteristickej vidieckej urbanistickej struktury, s orientaciou prevazne na rozvoj
funkcie byvania, so zachovanim vyskovej Urovne nepresahujucej prevazne 2 NP,

potvrdit a posilnit hlavné rozvojové a zaroven kompoziéné osi obce v smeroch:
e cesta I/64 (Vinohradska ulica)

e Nitrianska ulica v pokra¢ovani Sttrovej a Hviezdoslavovej ulice

e Dolna ulica v pokracovani Postovej ulice

potvrdit a posilnit vedlajsie rozvojové a zarovern kompozi¢né osi obce v smeroch:
e Hradska ulica

e Nadrazna ulica
e Horna ulica
e Hviezdoslavova ulica

potvrdit a posilnit taziskové body funkéno — prevadzkovej osnovy obce
e Priestor v okoli Namestia A. Cabana

e Priestor pri Kostole Sv. AlZbety
e Priestor pri vstupe do Komjatického parku
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Schéma €. 1 Urbanisticka kompozicia obce Komjatice

TAZISKOVY PRIESTOR KOMPOZIENE OSI  VYSKOVE DOMINANTY PRIESTOROVE DOMINANTY  BARIERY

© sidelna dominanta, pozitivna - Vyznamné plochy sidelnej zelene; vinice

OEVUY
I @ technicka dominanta, negativna

© technicka dominanta, neutraina - vodna plocha
O vedlajsi a

AW liniova bariéra

ITRA|

./ . 9 iEb':mc‘nsc

Zmunmny
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V rozvoji byvania

zohladrnovat a reSpektovat dlhodoby historicky vyvoj obce, pricom pri rozvoji funkcie byvania
zachovat a reSpektovat charakter a existujlcu urbanistickd Struktaru:

e naviazat na vidiecky charakter, nepresahujici 2 NP

v ramci zastavaného Uzemia obce v maximalnej miere vyuzit na byvanie existujuce prieluky,
vratane existujucich nevyuzivanych ,nadmernych“ zahrad,

vyuzit neobyvany bytovy fond ako navrat do trvalo obyvaného bytového fondu, resp. nahradit
s novou vystavbou,

vyuzit disponibilny bytovy fondu pre prestavbu a rekonstrukciu (byty lll. a IV. kategdrie).

V rozvoji obcianskej vybavenosti:

s koncentraciou komunalnej a komercnej vybavenosti v priestoroch:

e v smere hlavnych kompozi¢nych osi obce — v uliciach Namestie Andreja Cabana, v Dolnej ulici
a v Hradskej ulici

reSpektovat existujlce zariadenia obCianskej vybavenosti arealového charakteru (hlavne skolstva,

zdravotnictva,) a povazovat ich za stabilizované,

v obytnom Uzemi podporovat rozvoj zdravotnickych asocidlnych zariadeni najma pre

starostlivost o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zakladného $kolstva, obchodom a sluzbami

kazdodennej potreby,

V rozvoji zelene a prirodného zdzemia:

reSpektovat prirodny fenomén rieky Mald Nitra, ktora pozitivne dotvara krajinny obraz
polnhospodarsky vyuzivanej krajiny,

vyuzit potencial prirodnej dominanty obce — Komjatického parku a PR Torozlin— ako turisticky
pritazlivej lokality s dodrZzanim vsetkych obmedzeni, ktoré vyplyvaju z legislativnej ochrany
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chranenych Uzemi,

reSpektovat poziadavku minimalizacie urbanizaénych zédsahov do prirodného prostredia ako
zakladné vychodisko pre trvalo udrZzatelny rozvoj obce,

vytvorit realiza¢né podmienky pre obnovu liniovej zelene vo volnej krajine,
reSpektovat a chranit v pddoryse obce:

e zachovat jestvujluce plochy zelene — Komjaticky park, centrdlna zéna, parkovo upravena
plocha pri kostole sv. Alzebty, Cintorin s barokovou kalvariou a kostolom sv. Petra a Pavla,
evanjelicky a Zidovsky cintorin a mensie plochy zelene v areali zdkladnej Skoly a materskej
skoly.

revitalizovat a udrZiavat sprievodnu zeleri komunikacii a brehové porasty pozdlz vodnych tokov,

reSpektovat v spodrobriujucich dokumentoch na zondlnej drovni jestvujicu zeler a uplatnit jej
rozvoj navrhom ploch zelene a stromoradi pozdlZ komunikacii,

re$pektovat a chranit chranené tzemia prirody: PR Torozlin a CHA Komjaticky park,,

reSpektovat a chranit chranené biotopy — mokrade PR Torozlin, Strkaren, Strkovisko v JV casti k.
0. a periodicky zaplavované depresie pri PR Torozlin

reSpektovat a chranit lesné pozemky,
reSpektovat a chranit najkvalitnejsiu polnohospodarsku podu,
re$pektovat prvky USES (RUSES, MUSES).

V rozvoji vyroby:

respektovat existujlci areal PD povaZzovat ho za Uzemne stabilizovany,

vyhladovo funkéne rozvijat areal byvalého PD Komjatice (Horné stavby/Horna mastal)

rozvijat funkciu vyroby v aredloch komunalnej drobnej vyroby a sluzieb na Dolnej a Vinohradske;j
ulici

rozvijat funkciu vyroby v aredloch priemyselnej vyroby skladov pri prelozke 1/64

1.3.1 Urbanisticka kompozicia a obraz obce

Vychodiskové principy

Respektovat pri rozvoji urbanistickej Struktdry obce:

Polohu na historicky vyvoj obce, vratane charakteristickej Struktury prirodnej krajiny typickej pre
Podunajsku nizinu resp. Podunajsku pahorkatinu pri rieke Mald Nitra,

priestory hlavnych a vedlajSich kompozi¢nych osi,

uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zaloZzeného a rozvijaného sietového systému
usporiadania obce,

zasady a regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb vzmysle regulacii stanovenych v
regulacnych listoch funkénych Uzemi,

zvySovanie spolocenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov,

archeologické lokality v k. U obce, ktoré ako celok zaraduju obec medzi vyznamné archeologické
néleziska, leZiace pozdiz byvalého koryta rieky Nitra

Respektovat hodnoty formujiice obraz obce a jeho casti:

historické dominanty:

e kostol sv. Alzbety, barok,

e kostol sv. Petra a Pavla, barok,

e kalvaria, barok, r. 1755- 61, v areali cintorina,
novodobé dominanty:
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e budova kulturneho domu, obecného uradu, objekty zakladnych a strednych skol, zdravotného
strediska, hromadnd bytova vystavba a objekty polnohospodarskej vyroby vytvaraju
charakteristicky obraz urbanizovanej obce.

e toky Malej Nitry, vratane uZ neexistujucich mrtvych ramien, ako vyrazné prirodné fenomény,
formujuce urbanizaciu Uzemia obce,

e prirodnu vedutu obce, tvorenu s charakteristickymi prirodnymi prvkami, ktoré tvoria fragmenty
lesnych porastov a starych ramien s brehovymi porastami, ktoré pozitivne dotvarajui obraz krajiny

a zvysuju ekologicku stabilitu rieSeného Gzemia,

e 3pecificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktiry obce, vytvorenej zalozenou uliénou sietou s jej
charakteristickou ulicnou zastavbou so zohladnenim priemernej podlaznosti 1 — 2 nadzemnych
podlazi a ,stresSnej krajiny“,

e charakteristické plochy zelene parkovo upravenych pléch - Komjaticky park, centrdlna zdna,
parkovo upravend plocha pri kostole sv. Alzebty, Cintorin s barokovou kalvariou a kostolom sv.
Petra a Pavla, evanjelicky a Zidovsky cintorin a mensie plochy zelene v aredli zakladnej skoly
a materskej skoly,

e charakteristické plochy prirodnej zelene pri vodnych plochéch - $trkovisko Strkaren,

e polnohospodarsku krajinu ako sucast obrazu obce - najma plochy zahrad, sadov a vinohradov
v zachovanych lokalitach v zastavanom Uzemi ako aj navaznych na zastavané Uzemie.
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Zasady funkcéného usporiadania a vyuZitia Uzemia su dané prislusSnymi typmi Gzemi a pléch a su
znazornené vo vykrese Komplexného navrhu funkéného vyuZzitia ploch.

Pre vSetky urbanistické funkcie s podrobne formulované zakladné definicie ploch a Uzemi. Vyklad
legendy z hladiska funkéného vyuzitia ploch ma vyznam regulacny, kedZe urcuje spektrum moznosti
vyhladového vyuZitia ploch, v urditom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloziek
bude po schvaleni suéastou zavaznej Casti Uzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a
vyuzitia Uzemia.

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok pre vyzitie jednotlivych ploch

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funkéného vyuzitia ploch su spracované
tabulky so zakladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo Uzemia, ktoré su
spodrobnenim navrhu funkéného vyuzitia Uzemia. Su Specifikované v tzv. regulacnom liste ,bloku”
pre jednotlivé funkéné Uzemia, v nasledovnom ¢leneni:
e |dentifikacné Cislo bloku
e Funkéné vyuizitie
e Zakladna charakteristika
e Funk¢na regulacia

e prevladajuca, pripustna funkcia

e doplnkova

e nevhodna, nepristupna

2.2 Intenzita vyuzitia funkénych ploch a urcenie regulacie
vyzitia jednotlivych ploch

2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Zakladnymi charakteristikami vyuZitia Uzemia v Gzemnom plane obce su:

e spOsob vyuZitia Uzemia t. j. funkéné vyutZitie,

e intenzita (miera) vyuZitia Uzemia t. j. miera exploatacie Uzemia zastavbou.

Intenzita vyuzitia Uzemia sa reguluje pouZitim relativnych ukazovatelov. Ako regulativy sliZia

ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximdlne pripustnd hranica miery

vyuzitia Uzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zastavbou, vyjadrend mnoZstvom zastavby na

jednotku Uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych

ploch, index zastavanych pléch. Pre zabezpecenie zachovania potrebného rozsahu zelene v Uzemi sa

pouziva koeficient zelene.

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia:

e koeficient zastavanosti udava pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku.
Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, spésobu funkéného vyuzitia
a druhu zastavby,
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e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného
Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového Uzemia
v ramci obce a zohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.
V reguldcii KZ stanovuje poZiadavku na zdvdazné minimum zelenych pléch v Gzemi,

e podlaznost — udava maximalnu vysku zastavby pre jednotlivé funkéné tzemia

Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s reguldciou
V ramci tvorby Uzemného planu obce je Ucelné rozdelit Uzemie obce na stabilizované a rozvojové.

Stabilizované uzemie je Uzemie obce, v ktorom ndvrh Uzemného planu nepredpokladd zmenu
funkéného vyuzitia, ani zmenu spOsobu zastavby. V tychto Gzemiach pdjde v zdsade o nadstavby,
dostavby a pristavby domov, vyuzitie podkrovi, Upravy a vystavbu v prielukdch ulicovej zastavby a
pod. Stanovenie reguldcie intenzity vyuZitia stabilizovanych Gzemi z pohladu celej obce na Urovni
uzemného planu sldzia len na zdokumentovanie rozdielu (ndrastu resp. zniZeniu) hodnoty indexu
podlaznych ploch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu zastupenia zelene v Gzemi.

Rozvojové tzemie je Uzemie, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

e novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

zasadnu zmenu funkéného vyuZitia,

e zmenu spOsobu zastavby vacsieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuzitia Uzemia.

Uzemia nestabilizované je Gzemie, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
e zasadnu zmenu funkéného vyuZitia,

Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia jednotlivych funkénych ploch sd vstupnym podkladom pre
zadanie podrobnejsieho stuprfia Uzemnopldnovacej dokumentacie, ako aj sucastou kritérii pre jej
posudzovanie.

2.2.2 Urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych funkénych ploch

Na zaklade charakteristik jednotlivych funkénych ploch a s ohladom na vytvorenie optimalnych
priestorovych podmienok pre ich prevddzku su odvodené a odporucené prislusné ukazovatele
intenzity vyuZitia Uzemia pre dand urbanistickd funkciu. Priestorovy prejav funkcie je vyjadreny aj
diferencovane stanovenou podlaznostou zastavby.

Optimalizacia intenzity vyuzitia Gzemia zavisi:

e od druhu urbanistickej funkcie a zariadeni, ktoré ju reprezentujq,

e od polohy regulovaného tzemia v ramci MC,

e od charakteru regulovaného Uzemia

Uzemny plan uréuje mieru vyuZitia Gzemia pre vybrané funkéné plochy regulativmi, ktoré stanovuju
maximalnu mieru vyuzitia Uzemia zastavbou a minimalnu plochu zelene (a prip. poziadavku na podiel
byvania). PoZiadavka je vyjadrend prostrednictvom relativnych ukazovatelov intenzity vyuZitia
funkénych ploch. Tieto ukazovatele, ako regulativy miery vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé
funkéné plochy v zmysle legendy tzemného planu obce.
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3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

Zakladné zdsady a regulativy pre umiestfiiovanie byvania:

e malopodlazni zastavbu formou rodinnych domov povaZovat za nosnd formu rozvojovych
obytnych Uzemi, so zachovanim vidieckeho charakteru, nepresahujiceho 2 NP,

e vo vztahu na existujuci neobyvany bytovy fond, venovat pozornost obnove bytového fondu
v existujucej zastavbe formou modernizacie, renovdcie, ¢im sa zvysi Uroven byvania, ktord
zodpoveda sucasnému Standardu novej bytovej vystavby,

e prednostne vyuzivat plochy, na ktorych alebo v tesnej blizkosti ktorych je vybudovana technicka
infrastruktura,

e vyuzivat drobné prieluky v jestvujlcej zastavbe ako prirodzend izemnu rezervu pre vystavbu,

e prednostne vyuzivat plochy v si¢asne vymedzenom zastavanom Uzemi,

e dodrziavat proporcionalitu vyskovej hladiny obytnej zastavby vo vztahu k existujlcej a historickej
zastavbe,

Pre potreby navrhu Uzemného planu boli formulované v dvoch polohach — pre stabilizované Gzemia
a pre rozvojové Uzemia.

V stabilizovanych Gzemiach:
e umiestfiovat zastavbu zodpovedajucu Struktdrou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard a kvalita jestvujucich obytnych Gzemi,

V rozvojovych Gzemiach:
e  Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy a to :

o vdotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,

o v pohladovo vyznamnych bodoch a linidch panoramy obce,

o v taziskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.
V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost aindividualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia, vytvarat struktdrou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy.

Z hladiska zabezpecenia hygienickych poziadaviek na vystavbu:

e pri lokalizcii bytovej vystavby re$pektovat poziadavky vyplyvajuce z hladiska hluku® vyhlasky MZ
SR ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,
v zneni neskorsich predpisov,

Z hladiska zabezpecenia ochrany pred Ziarenim:

e Raddnové riziko - vzmysle vst&asnosti platnych pravnych predpisov v SR® je potrebné
reSpektovat povinnost stanovenia vysky raddénového rizika v podnom vzduchu. Podmienky
stanovenia vysky radéonového rizika v pédnom vzduchu su stanovené v STN 73 0601 Ochrana
stavieb proti radénovému riziku.

V ramci sucasnych pristupov atendencii vtrvaloudriatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zdsady

starostlivosti o Zivotné prostredie (energetickd narocnost objektov, spotreba a Uspora vody,

technoldgie vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby — napr.:

e zohladnovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a prevladajici smer vetrov,

e aplikovat typy zastavby s vyuZitim soldrnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a
pod.

2 Vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

3 Zékon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhldska MZ SR C.
528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

UZEMNY PLAN OBCE KOMIJATICE — NAVRH — ZAVAZNA CAST 11



4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

Pri navrhu rozvoja obcianskej vybavenosti uplatnit nasledovné zasady:
e rozvoj polyfunkcie orientovat:

o do polohy centrdlnej zény (Namestie Andreja Cabana, Dolnd ulica) kde sa
predpoklada koncentrovat predovsetkym vyssiu a Specificki vybavenost obecného
prip. vysSieho vyznamu, scielom posilnenia funkcii, ktoré charakterizuji sidlo
lokalneho vyznamu,

o nahlavné kompozi¢né osi (Ndmestie Andreja Cabana, Dolna ulica, Hradska ulica),

o do polohy tvoriaceho sa podruzného centra v krizovani Dolnej a Hradskej ulice

e monofunk¢éné aredly orientovat:

o zariadenia Skolstva — predskolské zariadenia, zakladné skoly, Specidlne Skoly,
stcasné aredly povazovat Uzemne za stabilizované a rozvijat vramci sucasnych
zalozenych lokalit, pricom umoznit moznost vybavenia novych rozvojovych lokalit
minimalne predskoloskymi zariadeniami,

o zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti povaZzovat za stabilizované,

o jestvujuce zariadenia kultury povazovat za stabilizovné

e Princip lokalizacie obc¢ianskej vybavenosti v ramci jednotlivych funkénych Uzemi:

o vsamostatnych rozvojovych plochdch pre funkciu obcianskej vybavenosti ako
s hlavnou funkciou — v rdmci zmieSanych Gzemi,

o v existujucich obytnych Gzemiach ako s doplnkovou funkciou,

o navrhovanych obytnych Gzemiach ako s doplnkovou funkciou,

o v existujucich a navrhovanych vyrobnych uzemiach ako s doplnkovou funkciou,

o v existujucich a navrhovanych rekrea¢nych uzemiach ako s doplnkovou funkciou,

e zariadenia dennej potreby umiestfiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme vytvéarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vietkych obyvatelov,

e obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokalneho vyznamu,

e v novonavrhovanej ¢asti malopodlaznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty na plochach
urcenych pre rozvoj obc¢ianskeho vybavenia s prislichajicimi odstavnymi plochami,

e v ramci vymedzenej CMZ v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako
sucast existujucich objektov rodinnych a bytovych domov,

e usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom Gzemi tak, aby nedochadzalo k negativnhemu pdsobeniu na
kvalitu obytného prostredia.

Skolské zariadenia

e stabilizovat a rozvijat integrované predskolské zariadenia $tatne resp. obecné ako aj sikromné,

e efektivne vyuzit existujlci fond priestorov a kapacit $k6l a zachovat ich pre vyhladové potreby
Skolstva,

e zabezpedit Specifické Skolstvo vyplyvajice z osobitnych vychovno-vzdelavacich potrieb a druhov
zdravotného postihnutia deti a mladeze,

e uprednostfiovat integrované ZS s predskolskymi zariadeniami, pricom ide o snahu integrovania
prevadzok stravovania, telovychovy, pripadne rozsireného stravovania pre starych a postihnutych
[udi v danej spadovej oblasti,
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Zdravotnicke zariadenia

Ambulantnd starostlivost

e ambulancie v komplexnej ponuke v rdmci zdravotnych stredisk (ZS),

e lekarenska sluzba,

e sukromné ambulancie, v rdmci zdravotnych stredisk, alebo aj v rdmci obytnych budov,
e hygienicka sluzba.

Tieto zariadenia mozno umiestriovat v centralnych polohach obce ako aj variabilne dislokovat,
pretoZe znasaju rusnejsie prostredie a vacsina z nich je vostavitelna.

Kulturne zariadenia

e Zariadenia typu (kluby pre kultdrnu cinnost, kluby déchodcov, miestne kniznice, galérie)
lokalizovat do lokalnych centier obytnych Gzemi,

e muzed a galérie - lokalizovat ako sucast kultirno — spolocenskych centier, stcast inej obcianskej
vybavenosti, v rdmci vymedzenej centralnej zony v zeleni, v historickych objektoch,

e polyfunkéné kultdrne zariadenia - domy kultdry lokalizovat v parkovej zeleni, pricom je vhodné ich
spajat s ostatnou obcianskou vybavenostou, napr. s rekrea¢nymi zariadeniami.

Maloobchod

V rozvoji maloobchodne;j siete:

e podporovat rozvoj pre saturovanie narokov obyvatelov a navstevnikov obce a jeho ¢asti,

e podporovat rozvoj ako charakteristick funkciu taZiskovych priestorov obce (Namestie A. Cabana,
Dolna ulica),

e podporovat rozvoj ako sucast regionalnych obsluznych centier,

V ramci zdkladnej obcianskej vybavenosti (ZOV) pre obchody sortimentu dennej potreby je potrebné

zohladnit:

e celkovu kapacitu predajnej plochy obchodov dennej potreby v Gzemi v rozsahu 200 m? predajnej
plochy/1000 obyvatelov povaZovat ako minimum. V obytnych Gzemiach mozZno ratat s ¢astou
tychto zariadeni vstavanych v objektoch byvania,

Sluzby

V rozvoji sluZieb na tzemi obce:

e podporovat rozvoj sluzieb ako podnikatelské aktivity hlavne sluZieb typu prenos informacii a
udajov, manazérske, poradenské, bezpecnostné sluzby, leasing, malych sukromnych podnikov
(do 24 zamestnancov), narast podnikov so zahrani¢nou ucastou, najma v pocitatovych a
obchodnych sluzbach,

e rozvijat individudlne formy poskytovania sluzieb hlavne Udrzby a oprav vyrobkov a motorovych
vozidiel, hygieny a Cistoty prostredia v oblasti nevyrobnych sluZieb,
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5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY

Pri ndvrhu rozvoja vyroby uplatnit nasledovné zasady:

e reSpektovat existujlce arealy vyroby a polnohospodarskej vyroby, preferovat rozvojové zamery
jestvujucich perspektivnych vyrobnych odvetvi,

e existujlce vyrobné aredly (priemyselné a polnohospodarske povaZovat za Uzemne stabilizované,

e rozvoj vyroby orientovat v rdmci existujucich arealov v krizovani Dolnej a Hradskej ulice, v lokalite
pri byvalej tehelni, pri prelozke 1/64,

e vramci transformacie v sucasnosti nefunkéného aredlu PD Komijatice (Horné stavby/Horna
mastal) vyhladovo rozvijat ako vyrobno — obsluznd zénu, so zastipenim predovsetkym roéznych
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, arealov skladov, komunalnej vyroby, obchodu, s moznostou
lokalizacie malych a strednych vyrobnych podnikov a sluZieb,

e preferovat lokalizdciu a Struktiru navrhovanych vyrobnych Uzemi s orientdciou na vyrobné
odvetvia nezataZujlce Zivotné prostredie,

Z hladiska poziadaviek na zvySovanie kvality Zivotného prostredia presadzovat poziadavky:
e ekologickej nezavadnosti vyrobnej zakladne a jej rozvoja,
e do rozvojovych lokalit neumiestriovat vyrobu s velkym zdrojom znecistenia ovzdusia

1. Vyrobné uzemie

Na Uzemia s urbanistickou funkciou vyroby je mozné umiestfiovat stavby, zariadenia, aredly a plochy:

e priemyselnych podnikov alebo skupiny stredne velkych priemyselnych podnikov s rusivym
vplyvom na okolie,

e do rozvojovych lokalit neumiestiiovat vyrobu s velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,

e arealy stavebnej vyroby alebo skupiny stredne velkych stavebnych vyrob s rusivym vplyvom na
okolie,

e arealy suUstredenej stavebnej vyroby a centralnych trvalych stavebnych dvorov so $pecifickymi
poziadavkami na vleckové napojenie,

e skladové arealy,

e stredné a mensie logistické centr3,

e distribucné centra,

e sklady a skladové plochy sliZiace vyrobe, sklady pre vyrobné podniky.

2. Zmiesané uzemie

Do polyfunkénych pléch — vyroba, obchod, sluzby je mozné umiestriovat:

e malé a stredné vyrobné zariadenia, sluzby, malé skladové zariadenia, ktoré svojim charakterom
nemdzu byt lokalizované v obytnom tzemi — nesplriaju poziadavky na hygienu a kvalitu obytného
prostredia.

Do polyfunkénych pléch- byvanie, ob¢ianska vybavenost je mozné umiestriovat:
e vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré svojim charakterom zodpovedaju poziadavkdam na hygienu
a vysoku kvalitu prostredia taziskovych priestorov.

3. Obytné uzemie

Do obytného Gzemia je mozné umiestriovat:
e malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaju poZiadavkdm na sprisnené kvalitativne
hygienické pomery a kvalitu obytného prostredia.

4. Polnohospoddrska vyroba
V lokalitach zachovanych pre rozvoj polnohospodarskej vyroby je mozné umiestriovat:
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e vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia rastlinnej vyroby,
e vyrobné, prevddzkové a skladové zariadenia ZivociSnej vyroby;
e nevyhnutné technické zariadenia,

e prevadzkové a hygienické zariadenia pre zamestnancov,

e predajne produktov
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6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA REKREACIE

Pri ndvrhu koncepcie rozvoja rekredcie a cestovného ruchu v obci Komijatice vychadzat z prirodnych
a civilizaénych danosti Uzemia, ktoré predurcuji na Uzemi obce rozvijat aktivity stvisiace s pobytom
pri vode t.j. vodné Sporty. Obcou preteka tok Malej Nitry, ktord tvori spolu s vodnymi plochami,
Strkoviskami - bagroviskami, mrtvymi ramenami systém potencidlnych priestorov pre vyuzitie na
rekreacné ucely.
Pri rozvoji rekreacie a Sportu respektovat, vyuzivat a rozvijat:

e rozvoj rekredcie orientovat do vychodnych poldh Gzemia obce pri trkovisku (Strkareri) a vo

vazbe na rieku Mala Nitra,
e vyhladovy rozvoj rekredcie s predpokladom realizdcie po vytazeni Strku orientovat v

juhovychodnom Uzemi katastra obce,
e redpektovat Sportovo-rekrealny areadl pri futbalovom ihrisku adobudovat o aktivity
zabezpecujuce komplexné sluzby,

Pre rozvoj poznavacieho turizmu vyuzit:
e lokality archeologickych nalezisk pozdi# byvalého koryta rieky Nitra (v lokalitach je evidentny
takmer nepretrzity vyvoj od mladsej doby kamennej az po stcéasnost),
e prirodnu rezervdciu Torozlin, ktora je chrdnenou prirodnou rezervaciou so vzacnou flérou (62

druhov) a faunou (vratane vyskytu na Slovensku unikatnej korytnacky mociarnej).

Pre rozvoj rekredcie dennej potreby vyuzit:
e existujuce aredly a Sportoviskd v ramci obce resp. pre Sportové aktivity obyvatelov obce a jej
Casti vyuzivat Sportovisko v ramci areélu skoly,
e vytvarat podmienky pre kazdodennu ucéinnt formu rekreacie a relaxaciu priamo v obytnom
prostredi (ihriskd, aredly volného Casu a pod.),

Rozvoj cykloturizmu usmerriovat v dvoch polohach:
e v rdmci obce, prechadzajici pozdi? toku Malej Nitry, vo vdzbe na aredl Komjatického parku,
Strkareni a Prirodnu rezervaciu Torozlin
e mikroregionalne (prip. regiondlne) prepojenia na cyklotrasu spajajucu obce Rastislavice a
Cernik s ndvrhom nového smeru na mesto Surany,

Pri rozvoji oblianskej vybavenosti v rekreacnych uzemiach s ohladom na charakter rekreacie je
potrebné dosiahnut vyssi Standard v zariadeniach 3portovych a telovychovnych, stravovacich,
ubytovacich a vybranych sluZieb a zaroven dosiahnut prevadzkovu efektivnost tychto zariadeni ich
vyuzitim i mimo sezony.
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7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO

DOPRAVNEHO VYBAVENIA

reSpektovat trasy z nadregionalneho a regionalneho hladiska vyznamné komunikacie, vratane ich
ochrannych pdsiem, ktorymi su:
- cesta prvej triedy 1/64 (Komarno-Nové Zamky-Surany-Nitra-Topol¢any-Partizanske-Prievidza-
Rajecké Teplice-Zilina), ktora tvori severojuzni komunika¢nu kostru Nitrianskeho kraja,
rezervovat koridor pre navrhovanu cestu 1/64 v novej trase,
pocitat s homogeniziciou ciest prvej triedy na kategdriu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategdriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60,
rezervovat plochy pre dostavbu anovld vystavbu vybranej komunikaénej siete vzmysle
navrhnutych funkcénych tried a kategorii:
- obsluzné pristupové komunikacie nizsich funkénych tried C2 v kategérii MO 8/40,30, aC3 v
kategdrii MO 7,5/30 so segregéaciou dynamickej a ukludnenej dopravy,
- ukludnené komunikacie si so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej Urovni v
zmysle dopravnej znacky D58a,b,
pri budovani novych =zariadeni obcianskej vybavenosti a bytoviek uvaZovat so stuprnom
automobilizacie 1:2,5 a na takyto stav dimenzovat pocet parkovacich miest,
pri malopodlaznej obytnej zastavbe (rodinné domy) odstavenie vozidiel riesit na vlastnych
pozemkoch,
vyhladovo uvazovat s elektrifikaciou trate Surany — Velké Bielice,
smerovanie navrhovanych hlavnych a vedlajSich cyklistickych tras orientovat na vztahy
k rekreaénym ciefom pozdi? toku Malej Nitry, vo vizbe na areal Komjatického parku, Strkareri a
Prirodnu rezervaciu Torozlin, mikroregionalne (prip. regiondlne) prepojenia na cyklotrasu
spajajucu obce Rastislavice a Cernik s ndvrhom nového smeru na mesto Surany.
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8 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO

TECHNICKEHO VYBAVENIA

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Uzemia obce je potrebné dodrzat tieto zasady:

reSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktiry, ich aredly azariadenia,
ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany

e vodovodné a kanalizacné vedenia a zariadenia, prevadzkové arealy, ochranné pasma vodnych
zdrojov,

e elektroenergetické zariadenia - elektrické vedenia VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové
aredly a pod.)

e plynarenské zariadenia (vedenia arozvodné siete VTL, STL a NTL sustavy, odovzdavacie
regulacné stanice VTL/STL, regulacné stanice, prevadzkové aredly a pod.)

o telekomunika¢né zariadenia (telekomunikacné siete dialkové a miestne, kdbelovody,
optotrasy, televizne kabelové rozvody, telefénne Ustredne, zariadenia asystémy radio
komunikdcii, prevadzkové arealy),

venovat zvy$enu pozornost rekonstrukciam existujucich inzinierskych sieti,

uplatiiovat princip zadrziavania vody v Gzemi, s aplikaciou kanalizacii delenej sustavy, reten¢nych
nadrzi, vsakovacich systémov dazd'ovych vod,

pripravovat Uzemia pre rozvoj novej zastavby, dostavbu a prestavbu ich zainvestovanim
technickou infrastruktirou.

8.1 Vodné hospodarstvo

reSpektovat existujuci systém zdsobovania pitnou vodou zo systému Skupinového vodovodu
Gabéikovo, cez Skupinovy vodovod Cernik,

z hladiska 3irSich vztahov rezervovat v k. U. obce koridor pre privod vody (Gabcikovo) — VI¢any —
Nové Zamky,

uvazovat s vybudovanim a rozsirenim zasobovacich a rozvadzacich potrubi v novych rozvojovych
lokalitach s napojenim na existujucu siet,

pre rozvojové lokality dobudovat vodovodné potrubia a vodovodné pripojky, ich rozsah bude
urceny pri podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit,

pre kazdu rozvojovu lokalitu spracovat samostatni PD vodovodnej siete vratane navrhu dimenzie
vodovodného potrubia, pripadne rekonstrukcie Usekov jestvujiceho vodovodného potrubia.

v rozvojovych lokalitach viest vodovodné potrubia v spolo¢nych koridoroch pre inZinierske siete -
v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie.

pre lepsiu prevadzku vodovodu je potrebné zokruhovat vodovodné potrubia v ¢o najvicSej
moznej miere,

redpektovat existujici systém odkanalizovania obce na MCHB COV, situovand medzi Komjatice a
Cernik,

pri dobudovani kanalizacie v obci postupovat v zmysle PD Aglomeracia Komjatice — odvedenie a
Cistenie odpadovych vod, (dokumentacia pre SP), ktora pocita s rekonstrukciou a intenzifikaciou
jestvujucej COV vzhladom na kapacitu, technicku stranku (jestvujica COV je vybavend zastaralou
technoldgiou) a na zly stavebny stav objektov,

vo vyhlade prehodnotit navrhovanu kapacitu COV vzhladom na pocet obyvatelov, s ktorymi sa
poéita v rdmci rozvoja obce, ako aj vzhladom na to, e na rekonstruovani COV maju byt
napojené aj obce Velky Kyr, Vinodol a Mojzesovo, (navrhovana kapacita COV k trovni roku 2020
pre vSetky uvedené obce je v PD 12 150 EQ),

pre rozvojové lokality dobudovat obecnu splaskovi kanalizacnl siet s potrubiami DN 300 v
zmysle PD, aktualizovanej na stcasny stav, potrubie navrhnut z kanaliza¢ného PVC.
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e pri podrobnom rieseni rozvojovych lokalit z hladiska odkanalizovania riesit trasy kanalizacného
potrubia pre jednotlivé lokality v nadvaznosti na uz jestvujlce a projektované potrubia,

e pre kazdu rozvojovu lokalitu bude treba spracovat samostatni PD kanalizacnej siete vratane
navrhu dimenzie kanalizacného potrubia, pripadne rekonstrukcie Usekov jestvujuceho potrubia
vzhladom na kapacitu potrubia,

o dazdové vody zo striech a spevnenych pléch na jednotlivych nehnutelhostiach rodinnych domov
maximalne zadrziavat na pozemkoch v ramci zastavby vybudovanim dazdovych nadrzi, z ktorych
voda sa nasledne méze pouzivat na zavlaZovanie zelene a zahrad,

e odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zo vSetkych rozvojovych lokalit musi zohladriovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle zékona o vodach® a NV SR ¢&. 269/2010, ktorym sa stanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych vod,
vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku,

e pri urbanizacii Uzemia re$pektovat zakon’ o ochrane pred povodiiami.

8.2 Zasobovanie elektrickou energiou

e Napojenie novych lokalit riesit:
e vyuZitim rezerv existujucich sieti a zariadeni TS,
e zvySenim vykonu TS, alebo vymenou transformatora,
e novymiTs,
e 7z existujucej rozvodnej distibucnej siete NN
e existujuce 22kV vzdusné vedenie, ktoré su v kolizii s planovanou zastavbou prelozit mimo tGzemia
tak, aby svojim ochrannym pasmom nekolidovalo so zastavbou,
e uvaZovat s kabelizaciou vzdusného vedenia.

8.3 Zasobovanie plynom

e plynofikovanie novych lokalit uskuto¢fiovat predizenim, alebo vysadenim novych odbociek v
Casovej vazbe na postupnost vystavby.

e nové STL plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady,

e v pripade zvySenych narokov na odber plynu riesit zvysenie kapacity regulacnej stanice

e technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské zariadenia riesit
podrobnymi dokumentaciami na zonalnej Urovni a a podmienky napojenia dohodnut riesenia
prevadzkovatelom plynovodne;j siete SPP a.s.

* Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodéch
> Zakon &. 7/2010 Z. z 0 ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov
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9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -
HISTORICKYCH HODNOT

9.1 Ochrana pamiatok

Respektovat a chranit

Historické objekty zapisané do UZPF SR

e Fara a tabula pamitna, Ondrej Caban z roku 1751, p. €.44/1, & Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu (dalej len UZPF) 336.1.2

e Hrob s ndhrobnikom, Ondrej Caban z roku 1860, ¢. UZPF 338.1.

e R.-k. Kostol sv. Alzbety, barok, r. 1751 - 1755, p. €. 43, ¢. UZPF 339.1.

e R.- k. Kostol sv. Petra a Pavla, barok, pol. 18. storocia, p. ¢.2918, ¢. UZPF 341.1.

e Kalvaria, barok, r. 1755- 61, v areali cintorina, ¢. UZPF 342.1-21.

Historické objekty nezapisané do UZPF SR

e Socha sv. Jana Nepomuckého v zdhrade farského kostola, kamenna z polovice 19. storocia,
e Socha sv. Floridana v obci, kamenna z roku 1822,
e Susosie sv. Trojice, kamenné z roku 1901.

Katastralne Uzemie Komjatice je pre archeologicku vedu vyznamnou lokalitou. V minulosti boli
skimané viaceré archeologické néleziska pozdlZz byvalého koryta rieky Nitra:

e intravilan, ul. Dolna - sivisla kultdrna vrstva, ¢repy zo 15.-16. a 16.-17. stor., predpokladand
poloha jednej z najstarsich knihtlaciarni na Slovensku (vyskum r.1982),

e intravilan, ul. Horna ¢. 31 - praveké (linearna a badenska keramika), a stredoveké kulturne
vrstvy a hrob madarovskej kultiry (vyskum r. 1980),

e intravilan, ul. Hviezdoslavova - sidlisko a pohrebisko lengyelskej kultdry Il. a IV. stupnfa,
sidlisko badenskej kultury, objekty 9. storocia,

e intravilan, kultirny dom - 2 horizonty planirok v superpozicii - tzv. gotické pohare z 15.-16.
st., 18. stor. (vyskum r. 1978),

e v areali resp. pri Strkovisku vychodne od obce - rozsiahle sidlisko lengyelskej kultury, stopy
osidlenia s madarovskou kultdrou, laténska keramika a keramika zo starSej doby rimskej,
sidliskové objekty z 9.-10. a 11 .-12. stor. (vyskum r. 1974, 1983),

e v polohe byvalej tehelni J. Hriviidka - sidliskova vrstva z obdobia stredného paleolitu,
laténske pohrebisko z 12. stor. pred n. I. (vyskum r. 1949-1950),

e v polohe Druha strana - kruhovy Utvar s priemerom cca 50-60 m, rondel s priemerom cca 250
m - neolit, doba bronzova, stredovek (prieskum, letecka prospekcia r. 1990),

e v polohe Hajdenove a Za malym hdjom - linedrna keramika, klenbovité pece badenskej
kultury, doby halstatska a laténska, doba rimska a stredovek - 8.-13. stor.,

e v polohe Homolky - linedrna keramika, ludanickd skupina, 40 objektov badenskej kultury,
skupina Baj¢-Retz, pohrebisko nitrianskej kultury, pohrebisko a sidlisko z 9. stor., depot
zeleznych predmetov zo ,slovanskej" zasobnicovej jamy (vyskum r. 1953, 1973, 1977, 1979),

e v polohe Homolka - sidlisko lengyelske] kultury, bolerazska skupina, keramika mad'arovske;j
kultdry, hroby nitrianskej kultiry, doba halStatska, laténska keramika, doba rimska a
stredovek - prazsky typ (6.-7 . stor.),

e v polohe Kinazova jama - 500 objektov - mladsSia faza linedrnej keramiky, bolerazska skupina
badenskej kultury, ¢akanska a podolska kultura, chaty z doby laténskej, intenzivne osidlenie v
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dobe rimskej (chaty, chata obdlznikového tvaru - 2. stor.), chaty z 9. stor. a 11-15. stor., malé
stredoveké pohrebisko (vyskum r. 1977-78, 1979, letecka prospekcia r. 1993),

v polohe Legiondrske - z 800-900 objektov sa vyskimalo asi 200 - lengyelskd a badenska
kultdra (sustava chat), osidlenie z doby rimskej (osemhranny objekt s dvojitymi stenami -
kostol?), 16 slovanskych polozemnic, chaty a pribytky z 12. stor. (vyskum r. 1970-77).

v polohe I'avého brehu byvalého Panského kandla - sidlisko lengyelskej kultury stupna
Topol'¢any-Szob, rozsiahle sidlisko badenskej kultiry, doby rimskej z 2.-3. stor., intenzivne
osidlenie 12.-13. stor. (vyskum r. 1984),

v polohe Mandacka - 54 objektov a 15 tmavo sfarbenych ploch - linedma keramika,
lengyelska kultdra IV. stupna, badenskda kultira, mad'arovska kultura, halstat a stredovek
(vyskumr. 1977),

v polohe Na kameni - staromad'arsky hrob z 10. stor. s burgundskym striebornym
poldendrom (vyskum r.1997),

v polohe Pieskovne pri lzdeckej ceste — pohrebisko z 9. stor.,

v polohe RyZovisko, predtym Blatnica - badenska kultura, doba halStatskd, doby rimska a
stredovek - prazsky typ (5.-6. stor.), starSia faza Avarského kaganatu, zeleziarska vyroba 9.-
13. stor. (24 vyrobnych buniek), osidlenie 12.-14. stor. (vyskum r. 1961 -1962,1977),

v polohe Stredné luky - zakladové Zlaby ovalnych tvarov s rozmermi 4-5 x 10-20 m, linie jam,
lengyelska keramika, 2 Ziarové hroby a 2 kultirne objekty (letecka prospekcia r. 1994,
vyskum r. 2001),

v polohe Tomasove 1 - zo 400 zistenych objektov preskimanych 19 a 53 - lengyelska kultura,
kultdrne jamy z neskorej doby bronzovej a halsStatskej, chaty z doby rimskej, 2 kruhové
studne (2.-3. stor.), chaty zo stredoveku s kamennymi kozubmi v rohoch (9.-11. stor.)
(vyskum r.1977, t979),

v polohe Tomasove 2 - objekty lengyelskej kultdry 11.-1V, stupia, doby halStatskej - sporadické
osidlenie, doby rimskej (kruhovy objekt) a stredoveku (chaty, ohniska s vypalenymi estrichmi
- 9.-10. stor.) (vyskum r.1977),

v polohe Toroslin - zaniknuta stredoveka osada z 12.-13. stor. - 220 zistenych objektov, chat,
kultdrne jamy, ohniskd, pece a studna (vyskum r. 1977),

v polohe Vicena - sidlisko lengyelskej kultdry' zvySky peci badenskej kultlry - bolerazske;j
skupiny, pohrebisko nitrianskej kultury, sidliskové objekty mladsej a neskorej doby bronzovej,
objekty kalenderberskej kultdry, doby laténskej, slovanské sidlisko z9.-10. stor.,
v€asnostredoveké hroby, zaniknutd osada z 13.-14. stor. (vyskum r. 1974, 1983, 1984).

9.2 Zasady a regulativy zachovania kultarno - historickych

hodnot

v katastralnom uUzemi obce reSpektovat achranit kultirne pamiatky zapisané a nezapisané
v UZPF SR ako aj ich historicky zaloZené vazby v urbanistickej $truktire obce,

reSpektovat a chranit solitéry s historickou a kultirnou hodnotou nachadzajlce sa v zastavanom
Uzemi, ako aj mimo zastavaného Uzemia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvaraju
jeho kolorit,

z hladiska zabezpecenia podkladu pre pripravu na vyhlasenie objektov za NKP, zabezpedit
vypracovanie zoznam pamatihodnosti, ktoré su obce povinné viest®

® Zakon &. 49/2002 Z. .z 0 ochrane pamiatkového fondu pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
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e vzhladom na zvySeny vyskyt archeologickych lokalit v rieSenom Uzemi, pri urbanistickom rozvoji
obce venovat zvySenU pozornost Uzemiu ako s mimoriadnym vyznamom najma z hladiska
pravekého a starovekého osidlenia,

e zachovat a chranit plochy slvisiace s moZnostou vyskytu archeologickych lokalit pricom
»Investor/stavebnik kaZdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si od pamiatkového uradu
v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami
moze dojst k naruseniu archeologickych ndlezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
pamiatok.”

e Vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZziada vykonanie
zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového uUradu Nitra uZ v stupni
uzemného konania vyZiadat si v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o GUzemnom plédnovani v zneni
neskorsSich predpisov zadvazné stanovisko, v ktorom budd urcené podmienky ochrany
archeologickych nélezov.

e V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu
archeologickych ndlezisk a nadlezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podla §
35 o0ds. 7.ij 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

e V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba zodpovedna
za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona ozndmi nalez
najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a ndlez ponecha bezo
zmeny aZz do obhliadky Krajskym pamiatkovym dradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
spbsobilou osobou, najmenej vak tri pracovné dni odo diia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najméa zabezpecit ho
proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky ndlez méze vyzdvihnut a
premiestnit z povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnend osoba metddami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma ndlezca pravo na
nahradu vydavkov sudvisiacich s ohldasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3
pamiatkového zdkona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi nalezné v sume aZ do vysky 100 %
hodnoty nalezu. Hodnota materidlu a hodnota ndlezu sa urcuje znaleckym posudkom.
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10ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, KRAJINY,
PRIRODNYCH ZDROJOV A EKOLOGICKEJ STABILITY

Respektovat vsetky prvky a kategdrie tvorby krajiny, ktoré st v k. (. obce a su graficky vyjadrené vo
vykrese — Ochrana prirody, tvorba krajiny a prvkov USES ¢&. 6. Vietky tieto Uzemia su krajinotvornymi
prvkami, ktorych cielom je vytvaranie plosnej i funkénej proporénosti medzi technickymi a
biologickymi komponentmi sidelnej Struktury obce:
e respektovat a chranit chranené Gzemia prirody:

e Prirodna rezervacia Torozlin,

e Chraneny areal Komjaticky park
e reSpektovat a chranit prvky sustavy NATURA 2000:

e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0O085 Dolny hdj
e respektovat hodnotné stromy:

e Komjaticky platan - platan javorolisty (Platan acerifolia), ktory je najhrubsim stromom na
Slovensku a jeden zo siedmich najvacsSich zastupcov fléry v Eurdpe. Platan ma 138 rokov,
obvod kmena 930 cm, priemer koruny 36 m a vysku 32 m. Platan sa stal vitazom ankety
Strom roka 2012. Kvéli svojej grandidznosti, je castym maliarskym ndmetom. Malovany obraz
Casti stromu v Zivotnej velkosti zdobi aj vstupné priestory zakladnej skoly v obci.

e skupina 5 ks platanov javorolistych (Platan acerifolia), ktoré sa nachadzaju v centralnej Casti
parku,

e skupina 150 ro¢nych borovic v severnej ¢asti Komjatického parku.
e respektovat a chranit prvky RUSES:
e Regionalny biokoridor Mala Nitra
e Regionalny biokoridor TvrdoSovsky potok
e Regionalny biokoridor TvrdoSovce - Lipova
e Regionalny biokoridor TvrdoSovce - Komjatice
e Regionalne biocentrum Komijatice
e Regionalne biocentrum Torozlin
e respektovat a chranit prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability:
e biokoridory: MBk 1 Komjatice - Cernik - Mojzesovo, MBk 2 Komjatice - Rastislavice

e reSpektovat mokrad regiondlneho vyznamu PR Torozlin a mokrade lokdlneho vyznamu
Strkovisko, Strkovisko v JV Casti k. 0. a periodicky zaplavované depresie pri PR Torozlin,

e vytvarat v Uzemnopldnovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov systému ekologickej
stability v polnohospodarsky vyuZivanej krajine,

e redpektovat krajinarsky hodnotné Gzemie lokalitach Vinohrady a pri Malej Nitre,

e redpektovat a chranit lesné porasty a ich ochranné pasmo

e redpektovat a chranit najkvalitnejsiu polhohospodarsku pddu v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov,

e respektovat vodohospodarsky vyznamné toky Mald Nitra a TvrdoSovsky potok,

e chranit plochy lesnych porastov, ktoré tvoria zaklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i
ekostabilizacnych prvkov tzemia obce,

e podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov, v maximalnej miere
ochranovat jestvujuce krajinotvorné prvky v tzemi,

e zabezpedit likvidaciu invdznych druhov rastlin,
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e vychadzat z predpokladu, Ze na zdsah do biotopov je potrebny sihlas organu ochrany prirody
podla §6 ods. 1 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
podla ktorého kazdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eurdpskeho vyznamu alebo do biotopu
narodného vyznamu spbsobom, ktorym méze biotop poskodit, alebo znicit, je povinny vyZziadat si
suhlas obvodného uradu Zivotného prostredia. Ak zdsahom dojde k poSkodeniu alebo zniceniu
biotopu, Ziadatel je povinny uskutoénit primerané nahradné revitalizacné opatrenia. Pri vysadbe
je potrebné uprednostnit pévodné druhy drevin,

e pri urbanizacii Uzemia re$pektovat uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptécie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy, hlavne dbat o aplikdciu adaptacnych opatreni Specifikovanych
v kap. 12 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie.
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11ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

V V oblasti ochrany véd

e vzmysle zdkona 364/2004 Z. z. vzneni neskorSich predpisov zabezpecit Ucinni ochranu
povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie,

e regulovat polnohospodarsku  chemizaciu  vsulade sochranou vodnych  zdrojov
a polnohospodarskej pody,

e dobudovanie kanalizacie v ¢astiach, kde absentuje,

e zabranit znehodnocovaniu podzemnych véd priesakom z nevodotesnych zamp,

e dazdovu kanalizaciu riesit vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov, na
pozemkoch jednotlivych rodinnych domov vybudovat dazdové nadrie na polievanie zahrad
a zelene.

V oblasti ochrany ovzdusia
e respektovat ustanovenia zdkona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a suvisiacej legislativy,

e systematicky zniZovat emisie zakladnych znedlistujucich latok sdérazom na SO, Co,, NO,,
sklenikové plyny, tuhé emisie, prchavé organické zluceniny, perzistentné organické latky, tazké
kovy a iné latky poskodzujuce ozdénovu vrstvu

e v blizkosti vyrobnych a polhohospodarskych aredlov vytvorit tzv. pufracné zény tvorené
ochrannou a izolac¢nou zelenou na zmiernenie negativnych Gcéinkov medzi Uzemiami s odliSnym
funkénym vyuzitim,

e neumiestrfiovat do existujucich vyrobnych Gzemi zariadenia a prevadzky so strednym alebo
velkym zdrojom znecistenia ovzdusia,

e zabezpelit vysadbu ako aj ndslednl starostlivost o ochrannt aizolaéni zelen v blizkosti
frekventovanych komunikdcii,

e eliminovat negativny vplyv intenzivhej polnohospodarskej vyroby na obytné Gzemia v dotyku
obytného Uzemia a velkoblokovej ornej pody vysadbou hygienicko-izolacnej zelene.

V oblasti odpadového hospoddrstva

e pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat vzmysle zakona NR SR ¢&. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov a Programu odpadového hospoddrstva obce Komjatice,

e zaviest podporu pouzivania materidlov ziskanych z recyklovanych odpadov na vyrobu vyrobkov,
e zvysit mieru materidlového a energetického zhodnocovania odpadov,

e zabezpedit likvidaciu ,divokych” skladok odpadu,

e zamedzit zakladaniu nepovolenych skladok odpadu,

e pokradovat v separovanom zbere vyuZitefnych zloZiek s cielom znizit mnoZstvo komunalneho
odpadu,

V oblasti zniZovania hladiny hluku a ochrany pred radénovym rizikom

e pri rozvoji obce a lokalizacii novej vystavby sa riadit vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

e eliminovat nepriaznivé vplyvy Zelezni¢nej a cestnej dopravy na obytné prostredie protihlukovymi
opatreniami v dotknutych lokalitach,
e vzmysle zak. ¢. 355/2007 Z. z. pred vystavbou zabezpedit stanovenie vysky radénového rizika.
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Tab. 1 Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Kategoria Charakter chraneného Gzemia Refer. pripustné hodnoty (dB)a)
uzemia Cas Hluk z dopravy Hluk z
interval inych
Pozemna Zeleznitné | Leteckd doprava zdrojov
avodna drahy LAeq,p
doprava
b) pc) c) LAeq,p LASmax,p
’ LAeq,p
LAeq,p
I. Priestor pred oknami obytnych | Den 50 50 55 - 50
miestnosti a rodinnych domov,  yeger 50 50 55 - 50
priestor pred oknami noc 45 45 45 65 45
chranenych miestnosti
Skolskych budov
zdravotnickych zariadeni
a inych chranenych objektov d)
Vonkajsi priestor v obytnom
a rekreacnom Uzemi.
M. Uzemie ako v kategérii Il. v Den 60 60 60 - 50
okoli dialnic, ciest I. a Il. triedy, | yeger 60 60 60 - 50
miestnych komunikacii noc 50 55 50 75 45
s hromadnou dopravou,
Zelezni¢nych drah a letisk,
obecné centra
Pozn.:

e pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasneZeny terén. Ak ide o sezénne zariadenia, hluk sa

hodnoti pri podmienkach, ktoré je mozZné pri ich prevddzke predpokladat.
e Pozemnd doprava je doprava na pozemnych komunikdcidch vratane elektrickovej dopravy.

e Zastdavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zeleznicnej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluZieb urcené iba
na nastupovanie a vystupovanie osob sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy

e Pripustné hodnoty pred fasddou nebytovych objektov sa uplatriuju v ase ich pouZivania (napr. Skoly pocas
vyucovania)

Tab. 2 Hygienické poZiadavky na hluk vo vnitornom prostredi

Kategoria Opis chranenej miestnosti v budovach Refer. Pripustné hodnoty (dB) g)
Vn_ut;)rneho Cas Hluk Hluk z vonkajsieho
priestoru interval z vnutornych prostredia e)
zdrojov d) Lacgp
I-Amax,p
A Nemocnicné izby, ubytovanie pacientov v Den 35 35
kapeloch Veler 30 30
Noc 25a) 25
B Obytné miestnosti, ubytovne, domovy Den 40 40 c)
déchodcov, 8kodlky, jasle b) Veler 40 40 ¢)
Noc 30a) 30¢)
LAeq,p
C ucebne, Pocas 40 40
poslucharne, ¢itarne, Studovne, konferencné pouZivania
miestnosti, sudne siene
D Miestnosti pre styk s verejnostou, informacné Pocas 45 45
strediska pouZivania
E Priestory vyZadujuce dorozumievanie recou, Pocas 50 50
napr. skolské dielne, ¢akarne, vestibuly, pouZivania
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Pozn.:a)  posudzovand hodnota pre impulzovy hluk, ktory vznika cinnostou osobnych vytahov, sa stanovuje pripocitanim
korekcie K=(-7) dB k LAmax pre noc,

b) pripustné hodnoty pre skélky a jasle sa uplatriuju v case ich pouZivania,

c) posudzovand hodnota pre hluk z dopravy v kategdrii uzemia Ill. Podla tabulky pre vonkajsie prostredie sa
stanovuje pripocitanim korekcie K= (-5) dB LAeq pre deri, vecer a noc,

d) pripustné hodnoty platia pre hodnotenie podla: hluk a infrazvuk vo vnutornom prostredi budov sa hodnoti najmé

ak prenikd do chrdnenej miestnosti z vnutornych zdrojov, ak prenikd do chrdnenej miestnosti z vonkajsich
zdrojov, napr. cez podlaZie alebo konstrukcie,

e) pripustné hodnoty platia pre hodnotenie podla: hluk a infrazvuk vo vnutornom prostredi budov sa hodnoti najmé
ak prenikd do chrdnenej miestnosti z vonkajsieho prostredia a pred oknami chrdnenej miestnosti
g) pripustné hodnoty platia pri su¢asnom zabezpeceni ostatnych vlastnosti chrdnenej miestnosti, napr. vetranie,

vykurovanie, osvetlenie

V oblasti zelene

e Respektovat chraneny aredl Komjaticky park a centrdlnu zénu ako najvyznamnejsie plochy zelene
v obci,

e Existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé stromy
oSetrit, postupne realizovat zmenu Struktiry adruhového zloZenia v prospech kostrovych
dlhodobo perspektivnych drevin vhodnych do mestského prostredia.

e Vysadba novych alejovych stromov dlhovekého charakteru v stromoradiach (Dolnd, Horna
a Postova),

e Sprievodnu zeleri komunikacii riesit vo forme liniovych prvkov (stromoradi), v podobe
jednostrannych alebo obojstrannych vysadieb listnatych stromov s nizkym travnikom v sulade
s technickymi obmedzeniami inZinierskych sieti, uprednostnit druhy odolné vocéi exhalatom
a zasolovaniu,

e Revitalizovat okolie vodnej plochy Strkareri vratane brehovych porastov a okolitej vegetacie ako
vyznamny krajinotvorny prvok s vodohospodarskou, rekrea¢nou a estetickou funkciou.

e Podporovat vysadbu izolatnej zelene popri aredloch vyroby a polnohospodarskej vyroby, ktora
bude plnit aj hygienicku a estetickd funkciu.

e Likvidacia naletovych a invaznych druhov drevin.

V oblasti adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy

e pri urbanizacii Uzemia re$pektovat uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptécie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy, hlavne dbat o aplikdciu adaptacnych opatreni vkap. 8
Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie.
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12VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

12.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce

Zastavané Uzemie obce Komjatice je vyznacené v grafickej ¢asti UPN obce na zaklade zobrazenia
v katastralnej mape a vymedzenia k 1. 1. 1991. Popis sucasnej hranice zastavaného Uzemia je v smere
hodinovych ruciciek od severného okraja zastavaného Uzemia:

e Zatina na ceste 1/64 na hranici katastra s obcou Velky Kyr, pokracuje pozdiz zelezni¢nej trate

smerom juznym, lemuje zastavbu na Nitrianskej a Razusovej ulici, pokracuje medzi lesnymi
pozemkami a zahradami rodinnej zastavby ulic Nitrianskej a Hornej, pokracuje pozdiz
vodného toku Stard Nitra azZ po les a rekreacny areal, ktory lemuje a vracia sa k toku Stara
Nitra. Pokracuje lemujuc areal parku, pokratuje pozdiz zadnych traktov zahrad obytnych ulic
Hviezdoslavovej a Vinohradskej aZ po cestu k rekreacnej zéne,

e Prechadza na druhu stranu rekreacnej zony, obchadza pozdiz obytnej zastavby ulic
Bernolakova a Slovenska, vracia sa na Hviezdoslavovu ulicu, pokracuje pozdi? tejto ulice aZ po
vstup do obce z Hviezdoslavovej ulice, lemuje oplotenie arealu PD, vracia sa na krizovatku.
Pokratuje pozdiz toku Stara Nitra a zadnych traktov zdhrad aZ po cestu /64 a zelezniénd trat,

e Prechadza na druht stranu a po cestu I/64, pokraduje pozdi? zadnych traktov zahrad
a pozdi? oplotenia cintorina, vracia sa pozdl? cesty 111/06425, pokraduje pozdi? oplotenia
zahrad, pokracuje nepravidelnou liniou pozdi? zéhrad a vinic aZ po vychodzi bod na ceste I/64

12.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia obce

V navrhu Uzemného planu boli k sic¢asnej platnej hranici zastavaného Uzemia pri¢lenené plochy s
navrhovanou zastavbou rodinnych domov, zmieSaného Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
plochy vyroby, rekreacie, technickej infrastruktury. Vymedzenie tohto Uzemia je v grafickej casti
oznacené ako navrhovana hranica zastavaného Uzemia.

Navrhované Uzemie na zastavbu mimo sucasnej hranice skutocne zastavaného Uzemia su vymedzené
nasledovne:

Tab. 3 Rozsirenie hranic zastavaného tizemia

¢isl | regulacny funkcia stav vymera ha

o kod

1 B2 plochy vaa!nia v,rodinn{/ch domoch - DOROVNANIE HRANICE navrh 0,49
ZASTAVANEHO UZEMIA

2 B2 plochy b\’/valnia v rodinnych domoch - DOROVNANIE HRANICE navrh 3,82
ZASTAVANEHO UZEMIA

4 NB2 plochy byvania v rodinnych domoch navrh 6,98

17 NE1 plochy komercénej obcianskej vybavenosti navrh 5,70

19 NE2 plochy komercénej obcianskej vybavenosti navrh 1,07

24 NO1 plochy priemyselnej vyroby navrh 21,86

21 NO2 plochy komunalnej, drobnej vyroby a sluzieb navrh 2,28

22 NF1 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 0,09

26 NF2 plochy polyfunkéné - vyroba a obsluha navrh 3,64
spolu 45,93
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13VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI

13.1.1 Ochrana prirody a krajiny

V zmysle zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa
v rieSenom Uzemi nachadzaju tieto chranené Uzemia:
e Prirodna rezervacia Torozlin (vratane jej ochranného pasma 100 m)

e Chraneny areal Komjaticky park

V zmysle sustavy chranenych izemi NATURA 2000 sa v rieSenom Uzemi nachadzaju:
e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0085 Dolny hdj

e Prvky regionalneho Uzemnéhos systému ekologickej stability:
e RBk Mala Nitra, RBk TvrdoSovsky potok, RBk TvrdoSovce - Lipovd, RBc Komijatice, RBc Torozlin

e Prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (navrh):
e MBk 1 Komjatice - Cernik - Mojzesovo, MBk 2 Komjatice - Rastislavice

Mokrade regionalneho a lokalneho vyznamu:
e PR Torozlin (R)
e Strkovisko pri obci Komjatice (L)
e Strkovisko v JV Casti k. 0. (L)
e periodicky zaplavované depresie pri PR Torozlin (L)

13.1.2 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené v platnych préavnych predpisoch o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov’

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit cesty
a miestne komunikacie, ako aj premavku na nich. Vynimky zo zdkazu povoluje prislusny cestny organ.
Ochranné pdsmo pre Zelezni¢né trate je stanovené vseobecnym Sirkovym parametrom 60 m od
krajnej osy kolaje. Ochranné pasmo pre Zelezni¢né vlecky, ktoré sa nachadzaju na rieSenom Uzemi, je
stanovené vieobecnym Sirkovym parametrom 30 od osi kolaje. Ochranné pasmo zohladnuje ochranu
Uzemia z hladiska bezpecnosti a nepriaznivych ucinkov hluku. Obmedzenia a zdkazy vyuZitia Uzemia v
ochrannom pasme trati urcuje tratovy organ.

13.1.3 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov®

13.1.4 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni st uréené podla platnych pravnych
predpisov o energetike v zneni neskorsich predpisov’

7 Zékon & 135/1961 Zb o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
8 z4kon & 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov
® Zakon &.251/2012Z. .z 0 energetike v zneni neskorsich predpisov
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13.1.5 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii st uréené podla platnych pravnych
predpisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov™®

13.1.6 Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Ochranné pdsma telekomunikacénych zariadeni su urcené podla platnych pravnych predpisov
o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov™

13.1.7 Ochranné pasma vodnych zdrojov

Ochranné pasma vodnych zdrojov v k. 4. Komjatice nie su evidované.

13.1.8 Vodohospodarsky vyznamné vodné toky

V zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z.( Vodny zédkon) a vykonavacej normy STN 75 2102 je potrebné
zachovat ochranné pasmo pozdi? vodohospodarsky vyznamného vodného toku Mala Nitra v $irke 10
m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a min.6 m od brehovej Ciary
TvrdoSovskaho potoka. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych inZinierskych
sieti. Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodnovej aktivity. Pri
vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zadkona o vodach
¢.364/2004 7.Z) mbze spravca vodného toku uZivat pobrezné pozemky. PobreZznymi pozemkami v
zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetiacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom
toku st pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary.

13.1.9 Zranitel'né a citlivé oblasti a ochranné pasma vodarenskych zdrojov

Citlivé a zranitelné oblasti st uréené podla platnych pravnych predpisoch o vodach v zneni neskorsich
predpisov?*®

Na zaklade zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a Nariadenia vlady 617/2004 Z. z., ktorym sa

ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti sa rieSené Uzemia nachadza v oblastiach:

e (itlivd oblast — vodné utvary povrchovych vod, v ktorych dochddza alebo méze déjst v désledku
zvySenej koncentracie Zivin k neZziaducemu stavu kvality vod, ktoré su vyuZivané ako vodarenské
zdroje alebo sa mozZu vyuZivat ako vodarenské zdroje, ako aj tie, ktoré si vyZaduju v zaujme
zvysenej ochrany vod vyssi stupen Cistenia vypustanych odpadovych vod.

e zranitelnd oblast - polnohospodarsky vyuZivané Gzemia, z ktorych zrazkové vody odtekaju do
povrchovych véd alebo vsakuju do podzemnych vod, v ktorych je koncentrdacia dusi¢nanov vyssia
ako 50 mg.l-1 alebo sa moze v blizkej buddcnosti prekrodit.

13.1.10 Ochrana hydromelioracnych zariadeni
V k. U. Komjatice sa nachadzaju nasledovné hydromelioracné zariadenia - zavlahy v sprave
Hydromeliorécie, S. p.:
e ,Zavlaha pozemkov Komjatice” (evid. ¢. 5207 113), ktora bola dana do uZivania v r. 1975
s celkovou vymerou 1 196 ha,

10 4kon & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z.

o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov
! z4kon €. 195/2000 Z. .z o telekomunikdcidch v zneni neskorgich predpisov
12 24kon &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,

1

3 Nariadenia vlady 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti
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e ,Zavlaha pozemkov Komijatice Il. (evid. ¢. 5207 216), ktora bola dana do uzivania v r. 1988
s celkovou vymerou 50 ha,

e Kanal Taranské rameno B (evid. ¢. 5207 053 001), ktory bol vybudovany v r. 1937 o celkovej
dizke 3,329 km v rdmci stavby , Odvodnenie pozemkov Taranské rameno B - Rastislavice).

13.1.11 Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo lesa je definované v platnych pravnych predpisoch o lesoch v zneni neskorsich
pravnych predpisov'*

13.1.12 Ochranné pasmo cintorinov

Ochranné pdsmo cintorinov je definované v platnych pravnych predpisoch o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov®

1 z4kon &. 326/2005 o lesoch v zneni neskorgich pravnych predpisov

13 z4kon & 131/2010Z. z. 0 pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov
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14PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

14.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

14.1.1 Dopravna infrastruktura

e prelozka cesty 1/64 vyplyvajuca zo zavdznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja,

e navrh mimouroviiového prejazdu cestnej dopravy na trati Leopoldov - Nitra - Surany v Useku
prechadzajucom katastralnym tUzemim obce Komjatice vyplyvajuci zo zavaznej &asti UPN R
Nitrianskeho kraja,

e elektrifikdcia a modernizicia Zelezni¢nej trate Leopoldov - Nitra - Surany v Useku prechadzajicom
katastralnym uzemim obce Komijatice,

e komunikacie v ramci novonavrhovanych rozvojovych lokalit,
e homogenizdcia cesty Vinohradska

14.1.2 Technicka infrastruktura

e privod vody (Gabé&ikovo) — Vi€any — Nové Zamky vyplyvajuci zo zaviznej ¢asti UPN R
Nitrianskeho kraja,

e stavby spojené s revitalizdciou odstavenych ramien Malej Nitry vyplyvajuce zo zavaznej Casti
UPN R Nitrianskeho kraja,

e stavby spojené s Planom manaZmentu povodiiového rizika ¢iastkového povodia Vahu™®

e Vodovodné a kanaliza¢né potrubia

e Trafostanice a elektrické vedenia

e Plynovodné potrubia

e Telekomunikaéné vedenia

14.2 Chranené casti krajiny

Respektovat a chranit:

e respektovat a chranit chranené Gzemia prirody:
e Prirodna rezervacia Torozlin (vratane jej ochranného pasma 100 m)
e Chraneny aredl Komjaticky park

e respektovat a chranit prvky sistavy NATURA 2000:
e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0O085 Dolny hdj

e respektovat hodnotné stromy:
e Komjaticky platan
e skupina 5 ks platanov javorolistych
e skupina 150 ro¢nych borovic,

e redpektovat a chranit prvky RUSES:
e Nadregionalny biokoridor Nitra, Regionalny biokoridor Mala Nitra, Regionalny biokoridor Zitava,
e RBk Mald Nitra, RBk TvrdoSovsky potok, RBk TvrdosSovce - Lipovd, RBc Komijatice, RBc
Torozlin,

'8 plan manamentu povodriového rizika ¢iastkového povodia Vahu (MZP SR 2014)
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e reSpektovat a chranit prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability:
e MBk 1 Komjatice - Cernik - Mojzesovo, MBk 2 Komjatice - Rastislavice

e Respektovat mokrade regionalneho a lokdlneho vyznamu:
e PR Torozlin (R)

e Strkovisko pri obci Komjatice (L).
e Strkovisko v JV Casti k. U. (L)

e periodicky zaplavované depresie pri PR Torozlin (L).
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15CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UPN-Z
Uzemny plan uvaiuje s rozvojom Uzemi, ktoré z hladiska konkrétnych podmienok vyuZitia Uzemia,

vratane zastavovacich podmienok je potrebné preverit v detailnejSej mierke. Z hladiska poZziadaviek
na preverenie zonalnou Grovriou, UPN $pecifikuje nasledovné Uzemia:

Tab. 4 Urbanisticka studia (US)

cislo regulacny kod funkcia

3 NB1 plochy byvania v rodinnych domoch

4 NB2 plochy byvania v rodinnych domoch

6 NB3 plochy byvania v rodinnych domoch

5 NBD1 plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych
17 NE1 plochy komerénej obcianskej vybavenosti

19 NE2 plochy komerénej obcianskej vybavenosti

22 NF1 plochy polyfunkcné - vyroba a obsluha

26 NF2 plochy polyfunkcné - vyroba a obsluha

21 NO2 plochy komunalnej, drobnej vyroby a sluzieb
24 NO1 plochy priemyselnej vyroby

20 NR1 rekrea¢né Uzemie
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16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Podla §108 zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
zmien su do zoznamu stavieb vo verejnom zdujme zaradené nasledovné stavby:

Z hladiska Sirsich vztahov st do UPN obce premietnuté verejnoprospesné stavby v zmysle zaviznej
¢asti UPN VUC Nitrianskeho kraja:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.5. Cesta 1/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky
— Komadrno.
(vo vykrese reguldacie a schéme verejnoprospesnych stavieb s oznacenim "1")

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1. Odtokové pomery, vodné nadrzZe a prevody vod
5.1.1. stavby spojené s revitalizdciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla, Starej
Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok DIhy kanal,
(vo vykrese regulacie a schéme verejnoprospesnych stavieb s oznacenim "2")

5.2. Verejné vodovody
5.2.2. privod vody (Gabcikovo) — VI¢any — Nové Zamky,
(vo vykrese regulacie a schéme verejnoprospesnych stavieb s oznacenim "3")

Verejnoprospe$né stavby vyplyvajlce z rieSenia UPN obce:

Doprava a technickad infrastruktira

5 Zelezni¢na trat - modernizacia
6 Komunikacie

7 Komunikacie - homogenizacia
8 Elektrické vedenia

9 Trafostanice

10 STL plynovod

11 Vodovod

12 Kanalizacia

13 Telekomunikacné vedenia
14 Stavidlové hradenie

15 Protipovodniova hradza

16 Pesi chodnik pri ceste 1/64
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17 OZNACENIE REGULACNYCH BLOKOV

Urbanizované uzemie - Jadrové uzemie obce — STAV (Stabilizované uzemia)

Bc
BDc
Ec
ZPc
Z7c

Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov
Uzemie obtianskej vybavenosti

Uzemie parkovo upravenej zelene

Plochy zahrad

Urbanizované uzemie — STAV (Stabilizované uzemia)

B
E
F
0
RS
U
ZC
ZL
ZP
7z
DI

T
DP

Obytné uzemie rodinnych domov
Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

ZmieSané Uzemie

Uzemie vyroby a logistiky

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti - $portové arealy
Plochy pofnohospodarskej vyroby
Uzemie cintorina

Zelen liniova —izola¢na

Uzemie parkovo upravenej zelene

Plochy zahrad

Plochy zariadeni dopravnej infrastruktury
Plochy zariadeni technickej infrastruktury
Dobyvacie priestory

Urbanizované tizemie — NAVRH (Rozvojové tizemia)"’

NB
NBD
NDI
NE
NF
NO
NR

Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov
Plochy zariadeni dopravnej infrastruktury

Uzemie obtianskej vybavenosti

Zmiesané Uzemie obcianskej vybavenosti a logistiky
Uzemie vyroby a logistiky

Uzemie rekrea¢ného vyufzitia

Krajinna struktura — STAV (Stabilizované uzemia)

L
p
Vv

Plochy lesnej krajiny
Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny a krajinna zeleri

Vodné plochy s krajinnou zelerfiou

v Regulacny kdd rozvojového tzemia ,,NX“ je zloZeny z dvoch prvkov, kde predpona ,,N“ oznacuje rozvojovu povahu Uzemia
a kod , X je identicky s kédovanim stabilizovanych tzemi.
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Urbanizované uzemie - Jadrové tzemie obce — STAV (Stabilizované uzemia)

Blc
B2c
BDc
Elc

E2c
ZPc
ZZc

Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov
Uzemie obg¢ianskej vybavenosti

Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

Uzemie parkovo upravenej zelene

Plochy zahrad
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REGULACNY LIST BLOKU

Blc

Identifikacné Cislo bloku

Blc

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Slazia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch v centrélnej ¢asti obce doplnené ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, $portoviskd a e obchodno-obsluind vybavenost negativne  ovplyviujuca
rekreacno-zotavovacim zdzemim (UZitkové a okrasné zahrady, Sportové ihriska a pod.), byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvysSujica dopravnl zataz
pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpedujica denné potreby e verejnd zelefi a zele obytného prostredia (parkovo upravend e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), zelen, zeler prizariadeniach vybavenosti a zelefl zdstavby ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
nerusiaca byvanie. obytnych domov, ostatna obytna zelen), prostredia,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a znizujuce kvalitu obytného prostredia,
nadzemné garaze a pod.), o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pedie komunikacie a e polnohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselnd vyroba,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie skladovanie a distribtcia.
vedenia a pod.).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,30 0,55 2NP vratane podkrovia
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e slstredena zastavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulicia intervenénych zasahov o realizécia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby v rdmci prelik
VIIl. Regulicia zelene v tizemi e uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznaenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulaénom vykrese
L]
L]
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

UZEMNY PLAN OBCE KOMJATICE - NAVRH - ZAVAZNA CAST

39




REGULACNY LIST BLOKU

B2c

Identifikacné Cislo bloku

B2c

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Slazia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch v centrélnej ¢asti obce doplnené ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a siUkromnym e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, $portoviskd a e obchodno-obsluznd vybavenost negativne  ovplyviujica
rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zdhrady, Sportové ihriska a pod.), byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvy3ujica dopravnl zataz
pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,
e byvanie v bytovych domoch s vyhradenym rekrealno-zotavovacim e verejnd zeleri a zelefi obytného prostredia (parkovo upravena e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
zazemim zelen, zelen prizariadeniach vybavenosti a zelenn zastavby ovplyviiujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného
e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby obytnych domov, ostatna obytna zelen), prostredia,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.), e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
nerusiaca byvanie. terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a znizujuce kvalitu obytného prostredia,
nadzemné garaze a pod.), o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pedie komunikacie a e polnohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie skladovanie a distribtcia.
vedenia a pod.).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,30 0,55 2NP vratane podkrovia (pre RD), 2NP (pre BD)
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e slstredena zastavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulicia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby (RD) v ramci prelik
VIIl. Regulicia zelene v tizemi e uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulaénom vykrese
e zastavbu bytovych domov nerealizovat
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

BDc

Identifikacné Cislo bloku

BDc

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi

Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlaZi) v centralnej ¢asti obce, doplnené obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych e administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské byvanie a situovana v bytovych domoch, byvanie,
ihriskd, Sportoviskd a $portové ihriska, rekreatné plochy a pod.), o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, $portoviska a e obchodno-obsluzna vybavenost zvy3ujlca dopravni zataz
e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpeéujuca denné potreby Sportové ihriskd a pod.), obytného prostredia,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZzieb a pod.), e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena e zariadenia drobnej polnohospodérskej vyroby negativne
nerusiaca byvanie, situovanad v parteri bytovych domoy, zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby ovplyvriujuce byvanie,
o zakladna vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti obytnych domov, ostatna obytna zeler), e priemyselna vyroba, skladovanie a distribdcia, sluzby
(lekarne, lekarske ambulancie, zékladné lekarske pracoviska a e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.), e polnohospodarska vyroba,
domovy-penziény déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovand e prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a
v bytovych domoch zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlanost
0,40 0,40 4NP
VI.  Regulicia urbanistickej struktury e sustredend zdstavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulicia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby,
VIIl. Regulicia zelene v tzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospeSnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulaénom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Elc

Identifikacné Cislo bloku

Elc

Funkéné vyuzitie

Uzemie obé&ianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemia v centrélnej ¢asti obce s prevahou ploch, ktoré slizia na ekonomické, socialne a kultrne a vzdelavacie potreby obyvatelstva a
ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o vybavenost vzdelavania a kultury (malokapacitné, Specializované a e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), e ndakupné centrd
Specifické 3kolské a vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
zariadenia - kina, galérie avystavné siene, kniZnice, kulturno- zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
spologenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v samostatnych e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e priemyselna vyroba,
objektoch, Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikatné e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucie.
lekdrske ambulancie, zakladné lekdrske pracoviska, domovy e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
socialnej starostlivosti a pod) terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
vindrne, reStaurdcie a pod.), situovand v samostatnych e prechodné byvanie ako sucast zariadeni ob¢ianskej vybavenosti.
prevadzkovych objektoch,
e vybavenost komerénej administrativy (kanceldrske
a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), situovana v
samostatnych prevadzkovych objektoch.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,35 0,60 2NP
VI.  Reguldcia urbanistickej struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulicia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby,
VIIl. Regulicia zelene v tizemi o uplatriovat stanovi$tne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Uzemia v regulacnom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU E2c

I. _ Identifikaéné &islo bloku E2c
Il Funkéné vyuZitie Uzemie obé&ianskej vybavenosti arealového typu
.  Zakladna charakteristika Uzemia v centrélnej ¢asti obce s prevahou pldch, ktoré slGzia prevazne na vzdeldvacie potreby, socidlne a kultdrne obyvatelstva a ktoré

nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e vybavenost vzdeldvania (malokapacitné, S3pecializované a e vybavenost kultury (kultirno-osvetové zariadenia - kind, galérie e nakupné centra
Specifické  Skolské a vzdeldvacie zariadenia, situovanda v a vystavné siene, kniZnice, kultirno-spoloc¢enské zariadenia, kluby e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
samostatnych objektoch, a pod.), situovana v samostatnych objektoch, e polnohospodarska vyroba,
e vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, e priemyselnd vyroba,
lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, domovy e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
socidlnej starostlivosti a pod) o skladovanie a distribucie.
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne,
vinarne, restaurdcie a pod.), situovana v samostatnych
prevadzkovych objektoch,
e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeleri),
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia  (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom  (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obCianskej vybavenosti.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,35 0,60 2NP
VI. Regulacia urbanistickej struktdry e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulicia intervenénych zasahov o realizicia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby
VIIl. Regulicia zelene v tzemi e uplatiiovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity tzemia v regulatnom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

ZPc

I Identifikacné Cislo bloku

ZPc

1. Funkéné vyuZitie

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

1. Zakladna charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene v centrdlnej casti obce s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych poschodi
zelene, ktoré su situované v zastavanom Gzemi a ktoré su doleZité najma z priestorotvornych a estetickych hladisk.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e parky,
e plochy mensich parkovo upravenych pléch,
e ostatna verejna zelen.

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne,
restauracie a pod.),

mensie ubytovacie zariadenia penziénového typu

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a
prijazdovych komunikéciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uUzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia).

e byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,05 0,85
VI.  Regulacia urbanistickej $truktiry e zastavba izolovanych objektov - drobna architektira
VIl. Regulacia intervenénych zasahov
VIIl. Regulacia zelene v tizemi e poutzivat geograficky pévodné dreviny a osved¢ené introdukované okrasné dreviny v parkovej Uprave

IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Uzemia v regula¢nom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

ZZc

I Identifikacné Cislo bloku

ZZc

. Funkéné vyuzitie

Uzemia pre rozvoj zelene zéhrad

. Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene v centralnej ¢asti obce s kumulaciou zelenindrsko-ovocindrskych produkénych aktivit a ¢iastocne aj
rekreacno-zotavovacich aktivit

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e sady a zdhrady,
e rekreacno-zotavovacie plochy,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a

e byvanie,
e obchodno-obsluznd vybavenost,

e zelen. prijazdovych komunikaciach a pod.), e priemyselnd vyroba,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a e velkokapacitna polnohospodarska vyroba
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e skladovanie a distribdcia,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaznost

VI.  Reguldcia urbanistickej Struktury
VII.  Regulacia intervencnych zasahov
VIIl. Regulicia zelene v tzemi o dreviny a kroviny stanovistne vhodné pre spolocenstva luznych lesov,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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Urbanizované uzemie — STAV (Stabilizované uzemia)

B1-B2
B3
El

Obytné uzemie rodinnych domov
Obytné uzemie rodinnych domov
Uzemie ob¢ianskej vybavenosti
ZmieSané Uzemie vyroby a sluZieb
Uzemie vyroby a logistiky

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti - $portové arealy

Plochy pofnohospodarskej vyroby
Uzemie cintorina

Zelen liniova —izolacna

Uzemie parkovo upravenej zelene

Plochy zahrad

Plochy zariadeni dopravnej infrastruktiry
Plochy zariadeni technickej infrastruktury

Dobyvacie priestory
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REGULACNY LIST BLOKU

B1-B2

I Identifikacné Cislo bloku

B1-B2

1. Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Il.  Zakladna charakteristika

Slazia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a

pod.),

e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpeCujica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.),

nerusiaca byvanie.

sukromnym
rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zdhrady,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a

rekreatno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a
Sportové ihriska a pod.),

zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultdrne zariadenia, vybavenost
administrativneho charakteru

byvanie v bytovych domoch s vyhradenym rekreac¢no-zotavovacim
zdzemim

verejnd zelen a zeleri obytného prostredia (parkovo upravena
zelen, zelen prizariadeniach vybavenosti a zelert zastavby
obytnych domov, ostatna obytna zelen),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom  (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garaze a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie
vedenia a pod.).

e obchodno-obsluznd vybavenost negativne  ovplyviiujica
byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravnu zataZz
obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného

prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

o sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

PodlaZnost

0,25 0,60 2NP vratane podkrovia
VI.  Regulacia urbanistickej $truktary e sustredena zdstavba izolovanych objektov
VII.  Regulcia intervenénych zasahov o realizécia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby v rdmci prelik
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi e uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Gzemia v regula¢nom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

B3

Identifikacné Cislo bloku

B3

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou dopravnou a technickou vybavenostou. Predstavuju
Uzemia, ktoré sa postupne transformuju z pévodnych vinohradnickych domcekov na trvalé byvanie.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, $portoviska a e obchodno-obsluznd vybavenost negativne  ovplyvriujica
rekreacno-zotavovacim zdzemim (UZitkové a okrasné zahrady, Sportové ihriskd a pod.), byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a e verejnd zelefi a zelefi obytného prostredia (parkovo upravend e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravni zataz
pod.), zelen, zelen prizariadeniach vybavenosti a zelert zastavby obytného prostredia,
obytnych domov, ostatnd obytna zeler), e zariadenia drobnej polhohospodarskej vyroby negativne
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod ovplyvriujice byvanie, resp. zniZujice kvalitu obytného
terénom  (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri prostredia,
pristupovych a prijazdovych komunikdciach, vstavané podzemné a e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodérskych a
nadzemné gardze a pod.), lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zniZujuce kvalitu obytného prostredia,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e polnohospodarska vyroba,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie e priemyselna vyroba,
vedenia a pod.). e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
® skladovanie a distribucia.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,20 0,65 2NP vratane podkrovia
VI.  Regulacia urbanistickej $truktury e sustredend zdstavba izolovanych objektov
VIl. Regulicia intervenénych zasahov e realizécia urbanistickej Struktiry formou dostavby, pristavby, nadstavby a novej vystavby v rdmci preluk
VIIl. Regulicia zelene v tizemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
L]
IX. Vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia ¢ limity Gzemia v regulaénom vykrese
L]
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

El

El

Funkéné vyuzitie

Uzemie obé&ianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou pléch, ktoré slizia prevazne na ekonomické, socidlne a kultdrne a vzdeldvacie potreby obyvatelstva a ktoré nemaju
negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vybavenost vzdeldvania a kultdry (malokapacitné, Specializované a e verejnd zeleri (parkovo upravend a ostatna verejna zelen), e nakupné centrd
Specifické Skolské a vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
zariadenia - kina, galérie avystavné siene, kniZnice, kulturno- zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
spologenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v samostatnych e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e priemyselna vyroba,
objektoch, Uzemia  (vodohospoddrske,  energetické, telekomunikatné e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucie.
lekdrske ambulancie, zakladné lekdrske pracoviskd, domovy e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
socialnej starostlivosti a pod) terénom (parkoviskda, odstavné a parkovacie pruhy pri
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, pristupovych a prijazdovych komunikdciach, garaze a pod.),
vindrne, retaurdcie a pod.), situovand v samostatnych e prechodné byvanie ako sicast zariadeni obé&ianskej vybavenosti.
prevadzkovych objektoch,
e vybavenost komerénej administrativy (kancelarske
a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), situovana v
samostatnych prevadzkovych objektoch.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,35 0,60 2NP
VI.  Reguldcia urbanistickej struktury e zastavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulicia intervenénych zasahov o realizécia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby,
VIIl. Regulicia zelene v tizemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulaénom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

F

Funkéné vyuzitie

ZmieSané Uzemie vyrobno - obsluzné

Zakladna charakteristika

Uzemie sltziace prevaine na umiestriovanie a rozvoj drobnej vyroby lokdlneho vyznamu s previazanim na sluzby sltziace pre potreby obce,
ktoré nerusia a neobmedzuju obytné a Zivotné prostredie

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeleri), e byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e nakupné centra
prevadzky, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e opravarenské a servisné prevadzky, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy e polnohospodarska vyroba,
e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva, Uzemia  (vodohospoddrske,  energetické, telekomunikatné e priemyselna vyroba,
e obchodnd vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a a spojovacie vedenia a zariadenia), e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
pod.), e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e skladovanie a distribucie.
e vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vinarne, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
restaurdcie a pod.), pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske  prijazdové komunikécie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy a pod.), vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,
e prevadzky udrzby obecnych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia ®
komunikacii a verejnych ploch,
e ochranna a izolacnd zelenn vyhradeného charakteru a Specificka
vnutroarealovd zeleri (parkovo upravend vnutroaredlova zelen,
ostatnd vyhradena zelen aredlov a pod.),
L]
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,40 0,55 2NP
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulicia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby,
VIIl. Regulicia zelene v tzemi e uplatiiovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Uzemia v regulacnom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

I Identifikacné Cislo bloku

(o)

1. Funkéné vyuZitie

Uzemie vyroby a logistiky

. Zakladna charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a st uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s
potencidlnym rusivym ucinkom na obytné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e vyrobno - produkéné zariadenia arealového charakteru,
e skladovanie a distribucia,
e vybavenost verejného stravovania

e vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske

a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy
a pod.),
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,
e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné
a skladovacie prevadzky,
e opravarenské a servisné prevadzky,
e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva.

prevadzky adrzby obecnych infrastrukturdlnych sieti, Ccistenia
komunikacii a verejnych ploch,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a
plochy Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeler arealov a pod.),
prijazdové komunikacie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
uzemia  (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia).

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska a pod.),

verejna vybavenost,

polnohospodarska vyroba.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost
0,45 0,40 2NP
VI. Regulécia urbanistickej struktdry e zastavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulcia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, prestavby, novej vystavby
VIIl. Regulicia zelene v tizemi e uplatfiovat stanovi$tne vhodné, geograficky povodné druhy drevin

uplatriovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izolaénu a hygienicku funkciu

IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Uzemia v regulacnom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

I Identifikacné Cislo bloku

RS

1. Funkéné vyuZitie

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti - $portové aredly

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho az nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a dalSimi zariadeniami

rekredcie, zotavenia a oddychu,
e volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy zelene

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vindrne,

reStaurdcie a pod.),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
uzemia  (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
prechodné byvanie ako sucast zariadeni oblianskej vybavenosti.

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

Podlaznost

0,2 0,70 1+1
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e zéstavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy drevin

vylicit alergénne a jedovaté druhy

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity Uzemia v regulacnom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU ]

. Identifikaéné &islo bloku u

Il Funkéné vyuZitie Uzemie polnohospodarskej vyroby

1. Z4akladna charakteristika Predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré si uréené pre situovanie stavieb a zariadeni zameranych na polnospodarsku
vyrobu.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodérske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového e doplnkovi obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a e byvanie,
charakteru, t. j. zariadenia rastlinnej  a ZivociSnej pod.), o rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a
polnohospodarskej vyroby, e vybavenost komer¢nej administrativy (prenajimatelné kancelarske Sportové ihriska a pod.),
e skladovanie a distribucia. a administrativne zariadenia a pod.), e verejnd vybavenost,
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, e priemyselnd vyroba,
e malo kapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
prevadzky,

e opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospoddrsku vyrobu,

e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,

e prevadzky udriby obecnych infrastrukturdlnych sieti, Ccistenia
komunikacii a verejnych ploch,

e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a
plochy S$pecifickej vnutroaredlovej zelene (parkovo upravena
vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradend zeleri arealov a pod.),

e prijazdové komunikacie, pesSie komunikicie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy
Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia).

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,3 0,55 3 vratane podkrovia
VI.  Regulacia urbanistickej Struktury * zastavba izolovanych objektov
VIIl. Reguldcia intervenénych zasahov e dostavba, pristavba, nadstavba
VIIl. Regulicia zelene v tzemi o uplatiiovat geograficky pévodné druhy vzrastlej zelene, ktord bude plnit najma hygienicku a izolaént funkciu
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia ¢ limity Gzemia v regulaénom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

. Identifikaéné &islo bloku ZC
Il.  Funkéné vyuiitie Uzemie cintorina
. Z4akladna charakteristika Predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi

poschodiami zelene.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e cintorin, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, e  byvanie,

e urnovy hdj, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e obchodno-obsluzna vybavenost,

e plochy mensich parkovo upravenych ploch, komunikaciach a pod.), e polnohospodarska vyroba,

e ostatnd verejnd zelen, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e priemyselnd vyroba,

e 3pecifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
miestnosti, krematdria, domy smutku, kostoly a modlitebnea @  zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gzemia e skladovanie a distribucia.
pod.). (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie

vedenia a zariadenia).

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e izolované objekty
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov *
VIIl.  Regulicia zelene v tizemi e pouzivat geograficky pdvodné dreviny a osved¢ené introdukované okrasné dreviny v parkovej Gprave
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia ¢ limity uzemia v regulatnom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

I. _ Identifikaéné &islo bloku ZL
Il Funkéné vyuZitie Zelen liniova - izolacna
. Zakladna charakteristika Predstavuje linie zelene s izolacnou a hygienickou funkciou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o liniova zelen, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikicie a e byvanie,
e ostatna verejna zelen. zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e obchodno-obsluzna vybavenost,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e polhohospodarska vyroba,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné aspojovacie e priemyselnd vyroba,
vedenia a zariadenia). e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,05 0,85
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov - drobna architektura
VII. Regulacia intervencnych zasahov
VIIl. Regulicia zelene v tzemi e poutzivat geograficky povodné dreviny a osved¢ené introdukované okrasné dreviny v parkovej Uprave
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulatnom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

ZP

I Identifikacné Cislo bloku

ZP

. Funkéné vyuzitie

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych poschodi zelene, ktoré su

situované v zastavanom Uzemi a ktoré su doleZité najma z priestorotvornych a estetickych hladisk.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e parky,
o plochy mensich parkovo upravenych ploch,
e ostatnd verejna zelen.

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vindrne,
reStauracie a pod.),

mensie ubytovacie zariadenia penziénového typu

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a
prijazdovych komunikéciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie
vedenia a zariadenia).

e byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia.

V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaZnost

0,05

0,85

VI. Reguldcia urbanistickej Struktury

zastavba izolovanych objektov - drobnd architektura

VIl. Reguldcia intervenénych zasahov

VIII Regulacia zelene v tizemi

pouzivat geograficky pévodné dreviny a osvedéené introdukované okrasné dreviny v parkovej Uprave

zabezpecit pravidelnu starostlivost o dreviny,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja uzemia

limity Uzemia v regulacnom vykrese

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

2z

I Identifikacné Cislo bloku

2z

. Funkéné vyuzitie

Uzemia pre rozvoj zelene zéhrad

. Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit a ¢iasto¢ne aj rekreano-zotavovacich
aktivit

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e sady a zdhrady,
e rekreacno-zotavovacie plochy,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a

e byvanie,
e obchodno-obsluznd vybavenost,

e zelen. prijazdovych komunikaciach a pod.), e priemyselnd vyroba,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e velkokapacitna polnohospodarska vyroba
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e skladovanie a distribdcia,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaznost

VI.  Reguldcia urbanistickej Struktury
VII.  Regulacia intervencnych zasahov
VIIl. Regulicia zelene v tzemi o dreviny a kroviny stanovistne vhodné pre spolocenstva luznych lesov,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

DI

I Identifikacné Cislo bloku

DI

1. Funkéné vyuZitie

Uzemie dopravnej infrastruktury

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko - infrastrukturdinej obsluhy tzemia.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e stavby a zariadenia dopravnej infrastruktury,
e plochy Zeleznic
e zariadenia zastavok Zelezni¢nej dopravy

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a
plochy Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatnd vyhradend zeleri arealov a pod.),

o prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.

e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
napliou.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaznost

VI.  Regulacia urbanistickej $truktury ¢ zastavba izolovanych objektov
VII.  Reguldcia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba a pristavba
VIIl. Regulécia zelene v uzemi o zabezpedit pravidelnu starostlivost o dreviny, aby nezasahovali do objektov dopravnej a technickej infrastruktdry

IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

o vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Tl

Identifikacné Cislo bloku

TI

Funkéné vyuZitie

Plochy a zariadenia verejnej technickej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy a zariadenia verejného tchnického vybavenia regiondlneho vyznamu

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e plochy zariadeni verejného technického vybavenia o verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen), e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
e prijazdové a pristupové komunikacie, napliou.
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
V1. Regulacia urbanistickej Struktary °
VIIl.  Regulacia intervenénych zasahov o dostavba, prestavba,
VIIl.  Regulacia zelene v tizemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné dreviny a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy drevin
IX. Vyznaenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

DP

I Identifikacné Cislo bloku

DP

1. Funkéné vyuZitie

Plochy dobyvacich priestorov

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy dobyvacich priestorov

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e stavby a zariadenia pre dobyvaciu ¢innost,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),

o prijazdové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.

e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
ndaplriou.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaZnost

VI. Regulacia urbanistickej struktdry e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

o vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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Urbanizované tizemie — NAVRH (Rozvojové tizemia)™

NB1 - NB3
NBD1
NDI1
NDI2

NE1 - NE2
NF1

NF2

NO1

NO2

NR1

Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov
Plochy zariadeni dopravnej infrastruktary
Plochy zariadeni dopravnej infrastruktary
Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

ZmieSané Uzemie vyrobno - obsluzné
ZmieSané Uzemie vyrobno - obsluzné

Uzemie vyroby a logistiky

Uzemie vyroby a logistiky

Uzemie rekrea¢ného vyufZitia - rekreaéné arealy

18 Regulacny kdd rozvojového tzemia ,,NX“ je zloZeny z dvoch prvkov, kde predpona ,,N“ oznacuje rozvojovu povahu Uzemia a kdd ,X“ je identicky s kddovanim stabilizovanych uzemi.
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REGULACNY LIST BLOKU

NB1-NB3

Identifikacné Cislo bloku

NB1-NB3

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Slazia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, $portoviskd a e obchodno-obsluind vybavenost negativne  ovplyviujica
rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zdhrady, Sportové ihriska a pod.), byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravnl zataz
pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpedujica denné potreby e verejnd zelefi a zeled obytného prostredia (parkovo upravend e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), zelenl, zelef prizariadeniach vybavenosti a zelefl zdstavby ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
nerusiaca byvanie. obytnych domov, ostatna obytna zelen), prostredia,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a znizujuce kvalitu obytného prostredia,
nadzemné garaze a pod.), o sluzby negativne ovplyvnujlce byvanie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pedie komunikacie a e polnohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie skladovanie a distribtcia.
vedenia a pod.).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,25 0,60 2NP vratane podkrovia
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e slstredena zastavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulicia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktdry na novych plochach
VIIl. Regulicia zelene v tizemi e uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulaénom vykrese

o stavebné objekty v blizkosti vodného toku Mala Nitra osddzat s Urovriou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania
pivni¢nych priestorov

L]

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Vykres regulcie, US
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REGULACNY LIST BLOKU

NBD1

Identifikacné Cislo bloku

NBD1

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi

Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obéianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych e administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské byvanie a situovana v bytovych domoch, byvanie,
ihriskd, Sportoviskd a $portové ihriska, rekreatné plochy a pod.), e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, $portoviska a e obchodno-obsluzna vybavenost zvy3ujlca dopravni zataz
e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpeéujuca denné potreby Sportové ihriskd a pod.), obytného prostredia,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.), o verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena e zariadenia drobnej polnohospodérskej vyroby negativne
nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov, zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zéstavby ovplyvnujuce byvanie,
o zakladna vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti obytnych domov, ostatna obytna zeler), e priemyselna vyroba, skladovanie a distribdcia, sluzby
(lekarne, lekarske ambulancie, zékladné lekarske pracoviska a e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy a pod.), e polnohospodarska vyroba,
domovy-penziény déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovand e prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a
v bytovych domoch zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
. e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlanost
0,40 0,40 4NP
VI Regulacia urbanistickej struktury e sustredena zdstavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulicia intervenénych zasahov o realizécia urbanistickej Struktury na novych plochach
VIIl. Regulicia zelene v tzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospeSnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulaénom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Vykres regulcie, US
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REGULACNY LIST BLOKU

NDI1

Identifikacné Cislo bloku

NDI1

Funkéné vyuZitie

Uzemie dopravnej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni dopravnej obsluhy regionalneho vyznamu.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e stavby a zariadenia pre rozvoj dopravnej infrastruktury, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
e plochy Zeleznic uzemia (vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné naplriou.
e zariadenia zastdvok Zelezni¢nej dopravy a spojovacie vedenia a zariadenia),
e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a
plochy Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),
e prijazdové komunikdcie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikdcie arealov a pod.,
e zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.
V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
VL. Regulicia urbanistickej $truktury e zdastavba izolovanych objektov pre zabezpecenie hlavnej funkcie
VII. Regulacia intervencnych zasahov *
VIl Regulicia zelene v tzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
. o zabezpedit pravidelnd starostlivost o dreviny, aby nezasahovali do objektov dopravnej infradtruktary
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  3pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov v Sirke 5 m obojstranne,
XI. .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NDI2

Identifikacné Cislo bloku

NDI2

Funkéné vyuZitie

Uzemie dopravnej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni dopravnej obsluhy Gzemia.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e stavby a zariadenia pre rozvoj dopravnej infrastruktury, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
e plochy Zeleznic uzemia (vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné naplriou.
e zariadenia zastdvok Zelezni¢nej dopravy a spojovacie vedenia a zariadenia),
e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a
plochy Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),
o prijazdové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikdcie arealov a pod.,
e zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.
V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
VL. Regulicia urbanistickej $truktury e zdastavba izolovanych objektov pre zabezpecenie hlavnej funkcie
VII. Regulacia intervencnych zasahov *
VIl Regulicia zelene v tzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
. o zabezpedit pravidelnd starostlivost o dreviny, aby nezasahovali do objektov dopravnej infradtruktury
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  3pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia o re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov v Sirke 5 m obojstranne,
XI. .

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NE1-NE2

Identifikacné Cislo bloku

NE1 - NE2

Funkéné vyuzitie

Uzemie obé&ianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou pléch, ktoré slizia prevazne na ekonomické, socidlne a kulttrne a vzdeldvacie potreby obyvatelstva a ktoré nemaju
negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o vybavenost vzdelavania a kultury (malokapacitné, Specializované a e verejna zelef (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), e ndkupné centrd
Specifické Skolské a vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
zariadenia - kina, galérie avystavné siene, kniznice, kulturno- zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
spoloCenské zariadenia, kluby a pod.), situovand v samostatnych e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infratrukturdlnej obsluhy e priemyselna vyroba,
objektoch, Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikaéné e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucie.
lekdrske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviskd, domovy e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
socialnej starostlivosti a pod) terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, pristupovych a prijazdovych komunikdciach, garaze a pod.),
vindrne, reStaurdcie a pod.), situovand v samostatnych e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obcianskej vybavenosti.
prevadzkovych objektoch,
e vybavenost komerénej administrativy (kanceldrske
a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), situovana v
samostatnych prevadzkovych objektoch.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaZnost
0,35 0,60 2NP
VI.  Reguldcia urbanistickej struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulicia intervenénych zasahov o realizicia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Regulicia zelene v tzemi e uplatiiovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity tzemia v regulatnom vykrese
e v pasmach s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku realizovat zodpovedajuce opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
Ucinkov z dopravy
XI.  Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e US
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REGULACNY LIST BLOKU

NF1

I Identifikacné Cislo bloku

F

. Funkéné vyuzitie

Zmiesané uzemie vyrobno - obsluzné

I, Zakladna charakteristika

Uzemie sltZiace prevazne na umiestriovanie a rozvoj drobnej vyroby lokalneho vyznamu s previazanim na sluzby sltZiace pre potreby obce,
ktoré nerusia a neobmedzuju obytné a Zivotné prostredie

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,
malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie
prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky,

prevadzky komundineho a miestneho hospodarstva,

obchodna vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a
pod.),

vybavenost verejného stravovania (bistra,
reStaurdcie a pod.),

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske
a administrativne zariadenia, periazné Ustavy a pod.),

prevddzky udriby obecnych infrastrukturdinych sieti, Ccistenia
komunikacii a verejnych ploch,

ochrannd a izolacnd zelen vyhradeného charakteru a 3pecifickd
vnutroarealova zeleri (parkovo upravend vnutroaredlova zelen,
ostatnd vyhradena zelen aredlov a pod.),

kaviarne, vinarne,

verejna zeler (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy
uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikdciach, gardze a pod.),
prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikdcie arealov a pod.,

e byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch

e nakupné centrd

e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucie.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlanost
0,40 0,55 2NP
VI.  Regulacia urbanistickej $truktury ¢ zastavba izolovanych objektov
VIIl. Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej struktury formou dostavby, pristavby,
VIIl. Regulacia zelene v Gizemi e uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

limity Uzemia v regula¢nom vykrese

stavebné objekty v blizkosti vodného toku Mala Nitra osadzat s Uroviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania

pivni¢nych priestorov
neumiestriovat stredné a velké zdroje znecistovania ovzdusia

budovat izolaénu liniovu zeleri na hranici vyrobno - obsluzného tzemia a obytného tGzemia

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NF2

Identifikacné Cislo bloku

NF2

Funkéné vyuZitie

ZmieSané Uzemie vyrobno - obsluzné

Zakladna charakteristika

SluZi prevazne pre lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti a logistiky

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e obchodno-obsluznd vybavenost obyvatelov (maloobchodné e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby e priemyselna vyroba, zvy3ujuca dopravnu zétaz Uzemia
e administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), obytnych domov, ostatnd obytna zeleri), e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
navéazujuce na hlavnud funkciu e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e polnohospodarska vyroba,
e vybavenost verejného stravovania terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.),
e zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
(lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
a poradne a pod.), e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia
e skladovanie a distribucia, (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, vedenia a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,40 3NP
VI. Regulacia urbanistickej $truktury e sUstredena zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry formou transformdcie a novej vystavby
VIIl. Regulacia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
IX. Vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Uzemia v regulaénom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Vykres regulacie, US
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REGULACNY LIST BLOKU

NO1

Identifikacné Cislo bloku

NO1

Funkéné vyuZitie

Uzemie vyroby a logistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj vyroby regionalneho vyznamu, uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s moznym rusivym Géinkom na
obytné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o arealy priemyselnej vyroby e prevadzky udriby obecnych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
L] erobno - produkéné zariadenia arealového charakteru, komunikacii a verejn\'/ch pléch, e rekreaéno-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska, §portoviské a
e skladovanie a distribucia, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a Sportové ihriska a pod.),
o vybavenost verejného stravovania plochy Specifickej vnutroaredlovej zelene (parkovo upravend e verejnd vybavenost,
o prevadzky vyrobno-obsluinych podnikatelskych aktivit, vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradena zelen arealov a pod.), e polnohospodarska vyroba.
o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske ~ ® prijazdové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,
apod.), e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné Uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikaéné
a skladovacie prevadzky, a spojovacie vedenia a zariadenia).
e opravarenské a servisné prevadzky,
e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,50 0,35 2NP
VI.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej struktury formou novej vystavby
VIIl. Regulacia zelene v uzemi e uplatiiovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné druhy drevin
e uplatfiovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izolaénu a hygienickd funkciu
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity tzemia v regulatnom vykrese
e v pasmach s prekroéenou pripustnou hladinou hluku realizovat zodpovedajlce opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u¢inkov z
dopravy
XI.  Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Vykres regulacie, US
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REGULACNY LIST BLOKU

NO2

Identifikacné Cislo bloku

NO2

Funkéné vyuZitie

Uzemie vyroby a logistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj vyroby miestneho a regiondineho vyznamu, urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s moznym rusivym
ucinkom na obytné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o arealy priemyselnej vyroby e prevadzky udriby obecnych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
e vyrobno - produkéné zariadenia arealového charakteru, komunikacii a verejnych ploch, o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a
e skladovanie a distribucia, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a Sportové ihriska a pod.),
o vybavenost verejného stravovania plochy 3pecifickej vnitroaredlovej zelene (parkovo upravend e verejnd vybavenost,
o prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, vnutroaredlova zelefi, ostatnd vyhradena zeler aredlov a pod.), e polnohospodérska vyroba.
o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske ~® prijazdové komunikacie, pelie komunikacie a zjazdné chodniky,
a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
apod.), e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
o malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné
a skladovacie prevadzky, a spojovacie vedenia a zariadenia).
e opravarenské a servisné prevadzky,
e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,40 2NP
VI.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov o realizicia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Regulacia zelene v uzemi e uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
e uplatfiovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izolaénu a hygienickd funkciu
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity tzemia v regulatnom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD * Vykres regulacie, US
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REGULACNY LIST BLOKU

NR1

Identifikacné Cislo bloku

NR1

Funkéné vyuZitie

Uzemie rekreaéného vyutzitia - rekreaéné arealy

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia rozvoj rekreacnej a zotavovaco-oddychovej ¢innosti arealového typu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o rekreacné komplexy (aquapark) o verejna zelen (parkovo upravend a ostatnd verejna zelen), e polnohospodarska vyroba,
e ubytovacie zariadenia CR (hotely, penzidny, turistické ubytovne) e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e priemyselnd vyroba,
e stravovacie zariadenia zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e kempingy o zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy e skladovanie a distribcia,
o $portoviska a Sportové zariadenia Uzemia  (vodohospodarske,  energetické,  telekomunikatné e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e golf a spojovacie vedenia a zariadenia), e byvanie v bytovych domoch.
o prechodné ubytovanie ako sucast rekreaénej funkcie, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
o oddychovo — rekrea&né plochy zelene. terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikdciach, gardze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
e zariadenia pre Ucely kulturno-spolocenskych aktivit
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,3 0,6 2NP
VI. Regulacia urbanistickej $truktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov o realizécia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIll. Reguldcia zelene v Gizemi o uplatiiovat geograficky pdvodné druhy drevin a ovocné stromy
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity Gzemia v regulaénom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o US
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Krajinna struktura — STAV (Stabilizované tzemia)

L Plochy lesnej krajiny
P Uzemie polhohospodarsky vyuZivanej krajiny a krajinna zelefy
\Y Vodné plochy s krajinnou zeleriou
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

L

Funkéné vyuzitie

Plochy lesnej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnych pozemkoch.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o hospodarske lesy, o Ucelové zariadenia hospodérskeho vyuzivania lesov, resp. lesné e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom ¢.326/2005 Z.
e ochranné lesy, hospodarske zariadenia (horarne, lesné chaty a sklady a pod.), z. 0 lesoch.
o lesy osobitného urcenia, o Ucelové lesné hospoddrske komunikacie,
e nelesna drevinna vegetacia, e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikdcie a zjazdné
e krajinna zelen. chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia
L]
VL. Regulacia urbanistickej Struktary b
VIl. Regulicia intervenénych zasahov e postupnd obnova porastov s neprirodzenym druhovym zloZenim
VIIl. Regulicia zelene v tizemi e uplatiiovat druhy stanovi$tne vhodné podla spoloéenstiev potencialnej prirodzenej vegetacie
e v porastoch s vhodnym drevinovym zloZenim a $truktirou pouzivat podrastovy a vyberkovy hospodarsky spdsob
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja uzemia
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

P

Funkéné vyuzitie

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny a krajinna zelef

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy intenzivne aj extenizvne obhospodarovanej polnohospodarskej pody. Suéastou su samoty, tvorené jednym alebo
viacerymi domami roztrisenymi volne v prirodnej krajine.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarsky obhospodarovana polnohospodarska pdda e Specifické byvanie — samoty, e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
zaclenena do polnohospodarskeho pédneho fondu, e Ucelové polnohospodérske komunikacie, e obchodno-obsluzna vybavenost,
e Ucelové zariadenia polnohospodérskeho vyuZivania pddy, resp. e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné e priemyselnd vyroba,
zariadenia a stavby polnohospodarskej Gcelovej vystavby. chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucia.
Uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
o linie krajinnej zelene na polnohospodarskej pode.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,90
VI.  Reguldcia urbanistickej $truktury e zdastavba izolovanych objektov vo volnej krajine
VIIl.  Regulicia intervenénych zasahov e existujlice samoty stabilizovat, nové nevytvarat
VIIl. Regulicia zelene v tizemi e uplatiiovat geograficky pévodné dreviny, stanovi$tne vhodné podla spolocenstiev potencidlnej prirodzenej vegetacie,
o respektovat existujlice a navrhované liniové a plosné interakéné prvky
IX. Vyznaenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov ¢ vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia
XI.  Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

\'

Funkéné vyuzitie

Vodné plochy s krajinnou zeleriou

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vodnych tokov, ramien a mokradi s bezprostrednym prirodnym a krajinnym zazemim.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajtca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o rieky, potoky, prirodné jazera, Strkoviska, . e byvanie,
e brehové porasty alinie zelene v bezprostrednom prirodnom e obchodno-obsluznd vybavenost,
zazemi vodnych tokov, vodnych nadrzi, prirodnych jazier e polnohospodarska vyroba,
a Strkovisk e priemyselnd vyroba,
e mokrade so Strkovymi ostrovmi, plytéinami a zarastenymi brehmi, e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
hniezdiska, e skladovanie a distribucia,
e krajinna zelen.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia
o pozdi? vodného toku ponechat po obidvoch stranach cca 15 m $iroky travnaty pas
VI.  Reguldcia urbanistickej Struktury b
VIl. Reguldcia interven¢nych zasahov *
VIIl. Regulicia zelene v tzemi e dreviny a kroviny stanovistne vhodné pre spolocenstva luznych lesov,
e vytvaranie vhodnych podmienok pre hniezdenie vtactva a rozmnoZzovanie obojzZivelnikov
IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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