ZMLUVA O UZATVORENI BUDUCEJ KUPNEJ
ZMLUVY

medzi

Obec Komjatice

ako Buducim predavajucim

KERAM GROUP, s.r.0.

ako Buducim kupujicim

zo dna 02.05.2019



Tito ZMLUVA O UZATVORENI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY (dalej aj ako Zmluva) sa
uzatvara dnia 02.05.2019 v Komjaticiach, medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

BUDUCIM PREDAVAJUCIM:

() Obec Komjatice, Nadrazna 97, 941 06 Komjatice, Slovenska republika, ICO: 00 308 994, DIC:
2021059370, v zastupeni: Peter Hlavaty — starosta obce, e-mail: starosta@komjtice.sk (d’alej len
Budiici predavajici ), a

BUDUCIM KUPUJUCIM:

2 KERAM GROUP, s.r.o., so sidlom Andreja Hlinku 1517/18, 951 15 Mojmirovce, Slovenska
republika, 1CO: 44684584, DIC: 20228112440 , IC DPH: SK2022812440 , registracia:
v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, vlozka &. 24429/N, konajici: MVDr.
Milan Vanko — konatel’ spolo¢nosti, e-mail: vanko.marek(@gmail.com (d’alej len Budici

kupujici)
KEDZE:

(A) Budici predavajiici ma zaujem previest’ Nehnutel'nost’ a uréité prava s fiou spojené na Budiiceho
kupujuceho a Budici kupujici ma zaujem nadobudnit’ Nehnutelnost’ a ur€ité prava s fiou
spojené od Budiceho predavajiceho za u¢elom zabezpecenia vybudovania Projektu.

STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:
1. DEFINICIE A VYKLAD

1.1 Definicie
V Zmluve maju vyrazy, ktoré sa za¢inaji s vel'kym pociatoénym pismenom nasledujici vyznam:

Projekt znamena buduci investi¢ny zamer na Nehnutel'nosti, spo¢ivajici vo vystavbe prevadzky
vykonéavajucej l'ahku priemyselni vyrobu vratane potrebného technického a administrativneho
zazemia tejto prevadzky a dalSieho zariadenia a vybavenia stvisiaceho s prevadzkou.
Predmetom projektu nemdze byt nakladanie s odpadmi.

Kipna zmluva znamena kipnu zmluvu k Nehnutel'nosti, ktord uzavri Strany na zaklade tejto
Zmluvy vo forme a s podstatnymi nalezitostami uvedenymi v Prilohe ¢. 1 (Vzor Kupnej zmluvy)
po uskutoéneni postupu uvedeného v tejto Zmluve a za splnenia podmienok uvedenych v tejto
Zmluve.

Kupna cena znamena kipnu cenu za prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnosti vo vyske
6,30 € za m* ( 16 768 m’ za 105 638,40 € ) ( podla vysledku verejnej obchodnej sitaze), ktoré
bude uvedena v Kipnej zmluve.

Ziloha na Kipnu cenu znamena zalohu na Kupnu cenu, ktora bude poskytnutd Budicim
kupujucim Budicemu predavajucemu podla tejto Zmluvy v sume 5.000,- EUR ( slovom:
péttisic eur).



Nehnutel’nost’ znamena4, ak nie je v zmluve uvedené inak, Pozemok 1 a pripadne ( po splneni
povinnosti uvedenej v odseku 3.2 pismeno (g) prva veta) aj Pozemok 2 (vratane vsetkych sucasti
a prisluenstva), na ktorej ma byt v budicnosti realizovany Projekt alebo bude stvisiet
s vystavbou Projektu, pri¢om akakol'vek zmienka v Zmluve zahriiuje aj akikol'vek jej ast’.

Pozemok 1 znamena parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape, parcelne ¢islo: 1561/1,
druh pozemku: orné poda o vymere 16.768 m2, ktora je graficky zndzornena v Prilohe &.2 tejto
Zmluvy a ktora je v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy sucast'ou parcely registra ,,E* evidovanej na
mape ur¢eného operatu, parcelné ¢islo: 1561/1, druh pozemku: orn4 poda o vymere 56.783 m2,
nachadzajucej sa v okrese: Nové Zamky, obci: KOMJATICE, katastrdlnom Uzemi: Komjatice,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2432, vedenom Okresnym tradom Nové Zamky, Katastralny
odbor.

Pridruzeny pozemok znamena Cast’ parcely registra ,,E* evidovanej na mape ur€ené¢ho operatu,
parcelné &islo: 1561/1, druh pozemku: ornd poda o vymere 56.783 m2, nachadzajucej sa
v okrese: Nové Zamky, obci: KOMJATICE, katastralnom tzemi: Komjatice, zapisanej na liste

vlastnictva &. 2432, vedenom Okresnym uradom Nové Zamky, Katastralny odbor ato
zostavajuca cast’ tejto parcely bez Pozemku 1.

Pozemok 2 znamena ¢ast' PridruZeného pozemku, ktora bude podla vylu¢ného rozhodnutia
Budiuceho kupujiceho predmetom prevodu podla Kipnej zmluvy aktora bude od¢lenena
geometrickym planom od Pridruzeného pozemku.

Podmienka ¢. 1 znamena podmienka, ktora ma byt splnend Budticim preddvajucim ( na naklady
Budiceho kupujuceho) a ktorej splnenie ma Budici preddvajici preukdzat Budicemu
kupujicemu v zmysle odseku 2.2 Zmluvy pre Gcely uzavretia Kipnej zmluvy.

Podmienka €. 2 znamena podmienka, ktora ma byt splnena Budicim predavajicim ( na naklady
Budiiceho kupujuceho) a ktorej splnenie ma Budici predavajici preukazat Budicemu
kupujicemu v zmysle odseku 2.3 Zmluvy pre Géely uzavretia Kipnej zmluvy.

Podmienka €. 3 znamena podmienku, ktora ma byt splnena Budicim kupujucim na néklady
Buduceho kupujiceho, aktorej splnenie ma Buduci kupujici preukazat® Budicemu
predavajucemu v zmysle odseku 2.4 Zmluvy pre ucely uzavretia Kipnej zmluvy.

Podmienka ¢. 4 znamena podmienku, ktora ma byt splnena Budicim kupujicim na ndklady

Budiceho kupujiceho, aktorej splnenie méa Buduci kupujici preukdzat Budicemu
predavajucemu v zmysle odseku 2.5 Zmluvy pre Gcely uzavretia Kipnej zmluvy.

Podmienka ¢. 5 znamena podmienku, ktora je uvedena v odseku 2.6 Zmluvy pre Gcely uzavretia
Kupnej zmluvy.

Podmienky znamenaji Podmienku ¢&.1, Podmienku ¢.2, Podmienku ¢€.3, Podmienku ¢&.4
a Podmienku &.5.

Strany znamenaji zmluvné strany Zmluvy a Strana znamena ktorikol'vek z nich.

Utet Budiiceho predavajiceho znamend bankovy uget Budiceho predavajiceho vedeny
v VUB a.s., Nové Zamky, Cislo u¢tu v tvare IBAN: SK75 0200 0000 0001 7032 8172.

Uzemné rozhodnutie znamena rozhodnutie o umiestneni stavby, ktoré bude vydané prisluinym
stavebnym tiradom na umiestnenie stavby Projektu na Nehnutelnosti.



1.2

1.3

2.1

Zmena Gzemného planu znamena zmenu zavidznej Casti uzemného planu Obce Komjatice
tykajticu sa minimalne Nehnutel'nosti, na zaklade ktorej sa zmeni funkcia vyuzitia Nehnutelnosti
na funkciu l'ahké priemyselna vyroba a bude povolena zastavanost’ tohto uzemia tak, aby bolo
mozné v buducnosti realizovat’ na Nehnutelnosti vystavbu Projektu.

Rozhodnutie o odiiati znamend spravne rozhodnutie vydané prislusnym organom ochrany
pol'nohospodarskej pody tykajuce sa Nehnutelnosti, ktoré rozhodne o trvalom vyhati
Nehnutel'nosti ( alebo jej nevyhnutne potrebnej Easti) z pol'nohospodarskeho pddneho fondu za
ucelom vystavby Projektu na Nehnutel'nosti.

Investiény dokument znamena Cestné prehlasenie Budiceho kupujuceho, obsahujici zavizok
Buduceho kupujiceho na vlastné naklady vybudovat’ a uviest’ do prevadzky Projekt najneskor do
troch ( 3) rokov odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnosti alebo dokument
uzatvoreny medzi Budicim kupujicim a nim zvolenou tretou osobou ( d’alej aj ako Investor),
z ktorého bude nepochybne vyplyvat’ zavizok Investora na vlastné naklady vybudovat’ a uviest’
do prevadzky Projekt najneskér do troch ( 3) rokov odo dnia nadobudnutia vlastnickeho prava
k Nehnutel'nosti zo strany Budiceho kupujiceho.

Pravoplatny znamena stav prisluiného rozhodnutia, ktoré spiiia nasledujiice kritéria: (i)
rozhodnutie je platné a uCinné a nie je vo¢i nemu mozné odvolanie riadnymi opravnymi
prostriedkami, a (ii) rozhodnutie je vykonatel'né a prava zalozené tymto rozhodnutim mézu byt
v plnom rozsahu uplatnené opravnenou osobou, a (iii) nie st Ziadne prebiehajuce sudne konania
vo¢i rozhodnutiu.

Vyzva znamena pisomni vyzvu ktorejkol'vek zo Stran na uzavretie Kupnej zmluvy, dorudent
druhej Strane a v stlade s podmienkami Zmluvy.

Odkazy
Pokial nie je v Zmluve uvedené inak, akykol'vek odkaz v Zmluve na:

(a) zékon alebo pravny predpis sa bude vykladat’ ako odkaz na zdkon alebo pravny predpis v
ich platnom a G¢innom zneni,

(b) Zmluvu, akikol'vek int zmluvu alebo dokument sa bude vykladat’ ako odkaz na Zmluvu,
ind zmluvu alebo dokument v ich platnom zneni, a

(c) ¢lanok, odsek alebo prilohu sa bude vykladat’ ako odkaz na ¢lanok, odsek alebo prilohu
Zmluvy.

Nadpisy a prilohy

(a) Nadpisy ¢lankov, odsekov a priloh sluzia vyluéne pre ul'ahcenie orientacie a pri vyklade
Zmluvy sa nepouziju.

(b) Prilohy Zmluvy tvoria neoddelitel'ni sicast’ Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

Zavizok poskytnit’ Zalohu na Kipnu cenu

(a) Strany sa dohodli, Ze Budici kupujici poskytne Budicemu predavajicemu Zalohu na
Ktpnu cenu a to bezhotovostnym prevodom na Uget Budiceho predavajuceho a to do
pdtnast’ (15) kalendarnych dni odo dia uzatvorenia tejto Zmluvy. V pripade, Ze Buduci



kupujuici neposkytne Budicemu predavajucemu Zalohu na Kupnu cenu v lehote podla
predchadzajuceho odseku Zmluvy, je Budici predavajici opravneny od tejto Zmluvy
odstapit’ s okamzitou ucinnost'ou odo diia dorucenia oznamenia o odstupeni Budiicemu
kupujicemu.

2.2 Podmienka ¢.1 pre uzavretie Kiipnej zmluvy

(a)

(b)

w

Buduci predavajici sa zavdzuje splnit’ nasledovni Podmienku &. 1, pri¢om této
Podmienka ¢. 1 sa nebude povazovat za splnenu, kym Buduci predavajuci nedoruéi
Buducemu kupujucemu nasledovny dokument:

(1) rozhodnutie 0 Zmene izemného plinu.

Buduci predavajuci sa zavidzuje zabezpecit' splnenie Podmienky €. 1 najneskér do 9
mesiacov od uzatvorenia Zmluvy o uzatvoreni budiicej kupnej zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, ze vSetky potrebné a nevyhnutné nédklady Budiceho predavajiceho na
splnenie Podmienky ¢.1 hradi a znaSa Buduci kupujici v celom rozsahu ato tak, Ze
Buduci kupujici sa zavézuje tieto naklady Budicemu predavajucemu uhradit’ najneskér
do 10 dni odo dna pisomného preukazania vzniku tychto nakladov Budicemu
kupujicemu. V pripade porusenia zévizku Budiceho kupujiuceho znasat’ naklady na
zabezpecenie splnenia Podmienky ¢.1 podla predchadzajucej vety ani v dodatoéne
poskytnutej pisomnej lehote zo strany Buduceho predavajiceho, ktora nemoze byt
kratsia ako 10 dni, ma Buduci predavajuci pravo od tejto Zmluvy okamzZite odstupit’.

23 Podmienka ¢.2 pre uzavretie Kiipnej zmluvy

(a)

(b)

%

Budutci preddvajuci sa zavizuje splnit’ nasledovni Podmienku &. 2, priom tato
Podmienka ¢. 2 sa nebude povaZovat' za splnenu, kym Buduci predavajuci nedoruéi
Budicemu kupujiucemu nasledovny dokument:

(1) Pravoplatné Rozhodnutie o odiiati.

Budtci predavajuci sa zavizuje zabezpelit' splnenie Podmienky ¢. 2 najneskdr do 3
rokov od uzatvorenia Zmluvy o uzatvoreni budicej kipnej zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze vSetky potrebné a nevyhnutné naklady Budiceho predavajiiceho na splnenie
Podmienky ¢.2  vratane prislusného poplatku za trvalé odriatie Nehnutelnosti
z polnohospodarskeho pédneho fondu podla Pravoplatného Rozhodnutia o odfiati hradi
a znasa Buduci kupujici v celom rozsahu a to tak, ze Buduci kupujici sa zavizuje tieto
naklady Budicemu predavajucemu uhradit najneskoér do 10 dni odo dna pisomného
preukazania vzniku tychto ndkladov Budicemu kupujucemu. V pripade porusenia
zavizku Budiceho kupujiceho znasat’ naklady na zabezpecenie splnenia Podmienky ¢.1
podl'a predchadzajucej vety ani v dodatone poskytnutej pisomnej lehote zo strany
Buduceho predavajuiceho, ktord neméze byt krat$ia ako 10 dni, ma Buduci predavajuci
pravo od tejto Zmluvy okamzite odstipit.

24 Podmienka ¢.3 pre uzavretie Kiipnej zmluvy

(a)

Buduci kupujici sa zavizuje splnit’ nasledovni Podmienku €. 3, pri¢om tato Podmienka
¢. 3 sa nebude povazovat za splnenu, kym Buduci kupujici nedoru¢i Budicemu
predavajicemu nasledovny dokument:
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2.6

2.7

(b)

(1) Privoplatné Uzemné rozhodnutie.

Buduci kupujuci sa zavizuje zabezpedit' splnenie Podmienky ¢.3 najneskér do 3 rokov
od uzatvorenia Zmluvy o uzatvoreni budicej kiupnej zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze vietky naklady na splnenie Podmienky ¢. 3 v celom rozsahu hradi a znasa
Budici kupujici.

Podmienka ¢.4 pre uzavretie Kipnej zmluvy

(a)

(b)

Buditici kupujtci sa zavidzuje splnit nasledovni Podmienku ¢. 4, pri¢om tato Podmienka
¢. 4 sa nebude povazovat za splneni, kym Buduci kupujuci nedoru¢i Budicemu
predavajiicemu nasledovny dokument:

(1) Investi¢ny dokument.

Buddci kupujuci sa zavdzuje zabezpecit' splnenie Podmienky ¢.4 najneskdr do 3 rokov
od uzatvorenia Zmluvy o uzatvoreni budicej kupnej zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze vietky naklady na spinenie Podmienky €. 4 v celom rozsahu hradi a znasa
Budici kupujuci.

Podmienka ¢&. 5 pre uzavretie Kipnej zmluvy

(a)

(b)

Buduci kupujici sa zavizuje splnit’ nasledovni Podmienku ¢. 5, pri¢om tato Podmienka
¢. 5 sa nebude povazovat’ za splnent, kym Budici kupujuci neuhradi na G¢et Budiuceho
predavajiceho sumu 100 638,40 EUR (slovom: stotisic Seststotridsatosem eur
a Styridsat’ centov) predstavujicu celt dohodnutd Kupnu cenu znizen o zaplatenu
Zalohu na Kupnu cenu.

Budtici kupujici sa zavézuje zabezpelit' splnenie Podmienky ¢. 5 najneskér do 30 dni
potom, ako bude splnena Podmienka ¢.1, Podmienka ¢.2. V pripade, ak bude Budtci
kupujici postupovat’ podl'a odseku 2.7 pismeno d) Zmluvy, tj. bude mat ziujem
uzatvorit’ Kupnu zmluvu aj bez splnenia Podmienky ¢.1, Podmienky ¢.2 a Podmienky
¢.3, je Budlci kupujuci povinny splnit Podmienku &.5 pred zaslanim Vyzvy na
uzatvorenie Kupnej zmluvy.

Zavizok uzavriet’ Kiipnu zmluvu

(a)

(b)

(c)

(d)

Strany sa tymto vzajomne zavidzuji uzavriet’ Kipnu zmluvu v lehotach a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Odo dina uzatvorenia tejto Zmluvy zacinaji plynat lehoty uvedené v tejto Zmluve,
v ramci ktorych su Strany povinné zabezpedit’ splnenie Podmienok.

Ak boli vsetky Podmienky splnené, ktordkol'vek zo Stran je opravnena doruéit’ druhej
Strane Vyzvu a to do 30 dni odo diia splnenia Podmienok. K Vyzve bude prilozenych
Styri (4) vyhotovenia Kipnej zmluvy, pricom vyzyvajuca Strana doplni vzor Kupnej
zmluvy uvedeny v prilohe ¢. 1 (Vzor Kupnej zmluvy) tak, ze do neho pred podpisom
Kupnej zmluvy doplni udaje oznacené vo vzore ako “[e]”.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Budici kupujici je opravneny (nie vSak
povinny) zaslat’ Budicemu predavajicemu Vyzvu aj bez splnenia Podmienky ¢.1,
Podmienky ¢.2 aPodmienky €3 avSak musi byt splnenid Podmienka ¢&.4
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(e)

()

(2)

( zabezpecenie Investiéného dokumentu) a Podmienka ¢.5 ( ahrada Kipnej ceny
zniZenej o Zalohu na Kipnu cenu na Utet Budiiceho prediavajiiceho).

Po doruceni opravnenej Vyzvy podla tejto Zmluvy vyzvanej Strane, si Strany povinné
platne a ucinne uzatvorit Kipnu zmluvu a to najneskér do 30 dni odo dnia dorugenia
opravnenej Vyzvy vyzvanej strane podla tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak Buduci predavajici na zéklade opravnenej Vyzvy
porusi svoj zavidzok uzatvorit’ s Budicim kupujicim Kipnu zmluvu v stanovenej lehote,
je Buduci predavajici povinny bezodkladne ( najneskér do 5 pracovnych dni odo diia
uplynutia lehoty na uzatvorenie Kupnej zmluvy) vratit Budicemu kupujicemu
akukol'vek finanénu ¢iastku, ktorti podla tejto Zmluvy od Budiceho kupujiceho prijal (
a to najma, nie viak vyluéne Zalohu na Kupnu cenu, Kapnu cenu znizent o Zélohu na
kupnu cenu, akékol'vek naklady na splnenie Podmienky ¢.1 a Podmienky ¢.2 vynalozené
Budtcim kupujicim v stvislosti s touto Zmluvou a pod.) Rovnako je Budici kupujuci
opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ s okamzitou G¢innostou odo dna dorucenia
ozndmenia o odstipeni Budicemu predavajiicemu alebo pozadovat’, aby obsah Kipnej
zmluvy ur€il vecne a miestne prislusny sid a zarovefi ma pravo poZzadovat nahradu
skody spdsobenej porusenim zavizku Budiiceho predavajiceho uzatvorit’ Kipnu zmluvu
a to v plnom rozsahu.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak Buduici kupujuci nesplni ,.Podmienku ¢.3* alebo
,-Podmienku ¢.4“ alebo ,.,Podmienku ¢. 5 najneskér do 30 dni potom, ako bude splnena
Podmienka ¢.1, Podmienka ¢.2, Podmienka ¢.3 a Podmienka ¢.4. a/alebo porusi svoj
zavazok na zaklade opravnenej Vyzvy uzatvorit s Budicim predavajicim Kupnu
zmluvu stanovenej lehote, je Budici predavajuci opravneny od tejto Zmluvy odsthpit’
s okamzitou Géinnostou odo dria doruéenia ozndmenia o odstipeni Budicemu
kupujicemu alebo pozadovat’, aby obsah Kipnej zmluvy ur¢il vecne a miestne prislusny
sid a zaroven ma pravo pozadovat nahradu Skody spdsobenej poruSenim zavidzku
Budiceho kupujuceho riadne a véas splnitt Podmienku ¢.5 a/alebo uzavriet Kapnu
zmluvu a to v plnom rozsahu. V pripade, ak Buduci predavajuci odstupi od tejto Zmluvy
v sulade tymto ustanovenim odseku 2.7 pismeno g) tejto Zmluvy, akékol'vek naklady na
splnenie Podmienky ¢.1 a Podmienky ¢€.2 vynalozené Buducim kupujucim v sivislosti
s touto Zmluvou ako aj Zaloha na Kupnu cenu zostava Budicemu predavajicemu
a Buduci predavajici je povinny vratit Budicemu kupujucemu vyluéne Kipnu cenu
znizenl o Zalohu na Kupnu cenu v pripade, ak bola tato Kipna cena znizena o Zalohu na
Kipnu cenu Budicemu predavajiicemu uhradena.

ZAVAZKY

Zavizky a prehlisenia Buduceho predavajiceho

Budtci preddvajuici sa zavdzuje a prehlasuje, ze :

(a)

vykona vsetky kroky a ukony nevyhnutné alebo ziaduce podla pravnych predpisov, aby
sa realizovala transakcia predpokladand touto Zmluvou, vratane vyhotovenia a doru€enia



(b)

(c)

(d)

(e)

¢y

(2

(h)

(1)

)

akychkol'vek potrebnych alebo vhodnych dokumentov, potvrdeni, dohdd a inych
pisomnosti,

bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu Budiceho kupujiceho Nehnutel'nost™:
(1) nepreda,
(2) nedaruje,

3 nezameni,
4) nezat'azi pravom tretej osoby,
5) nevlozi ako vklad do zakladného imania pravnickej osoby alebo do majetku

subjektu, ktory nie je pravnickou osobou, alebo
(6) inak nescudzi

nepodnikne kroky a neuskutocni ukony, ktoré by akymkol'vek spdsobom znemoZnili
alebo ohrozili naplnenie Gcelu tejto Zmluvy a vykona vsetky potrebné ukony, ktoré
mozné od neho spravodlivo pozadovat’, aby bola v ¢o najkratSom moznom ¢Ease splnena
Podmienka ¢.1 a Podmienka ¢.2 na uzatvorenie Kupnej zmluvy, ktorych splnenie ma
podla tejto Zmluvy zabezpecovat’ Buducu predavajuci,

poskytne Budicemu kupujicemu akukol'vek stcinnost pri uskutoéfiovani alebo
zariad'ovani tkonov suvisiacich s touto Zmluvou ako aj pri zabezpetovani Uzemného
rozhodnutia a to vzdy bez zbytoéného odkladu od poziadania zo strany Buduceho
kupujiceho. Pre vyluéenie pochybnosti plati, ze Budici predavajici sa zavizuje
Budicemu kupujicemu poskytniit’ svoju sicinnost v nevyhnutnom mnoZzstve, miere a
trovni tak, ako bude nevyhnutné alebo potrebné na dosiahnutie icelu sledovaného touto
Zmluvou,

nebude rokovat’ s tretou osobou o prevode a/alebo budiicom prevode Nehnutelnosti na
tretiu osobu,

je opravneny uzatvorit’ tito Zmluvu a uplatiovat’ svoje prava a plnit’ svoje zavizky
vyplyvajuce z tejto Zmluvy,

zavizky, ktoré na seba prebera podla tejto Zmluvy, st pre neho zavidzné a voéi nemu
vymahatel'né v silade s podmienkami tejto Zmluvy;

uzatvorenie tejto Zmluvy, uplatiovanie prav a plnenie zavdzkov z nej vyplyvajicich nie
je v rozpore s akoukol'vek zmluvou, inym dvoj/viacstrannym alebo jednostrannym
pravnym ukonom, ktorymi je Budici predavajici viazany resp. s platnymi pravnymi
predpismi, vykonavacimi predpismi alebo rozhodnutiami sadov a inych $tatnych

alebo administrativnych orgénov tykajicimi sa Budiceho predévajuceho,

ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy je Buduci predavajuci vyluénym vlastnikom
Nehnutel'nosti a tieto s bez akéhokol'vek prava tretej osoby,

s akoukol'vek tretou osobou neuzatvoril akikolvek zmluvu, ktorou by Nehnutelnost
alebo jej cast predal, daroval, zamenil, zat'azil pravom tretej osoby, vlozil ako vklad do
zdkladného imania pravnickej osoby alebo do majetku subjektu, ktory nie je pravnickou
osobou, inak scudzil alebo sa nezaviazal, zmluvne alebo inak, podniknut’ akykol'vek
takyto ukon,



(k)

M

(m)

(n)
(0)

(p)
(r)

(s)

®

(u)

W)

v suvislosti s Nehnutel'nostou taktieZ neexistuje, nie je vedené a ani nehrozi vedenie
akéhokol'vek sidneho, rozhodcovského alebo iného obdobného konania,

nepodal na akykol'vek sud navrh na vyhlasenie konkurzu alebo restrukturalizacie a ani
nebol podl'a najlepsich vedomosti (pricom urobil vsetko preto, aby takuto vedomost’
ziskal) v tejto stvislosti podniknuté akékol'vek ukony zo strany akejkol'vek tretej osoby,

neboli dorudené akékolvek uradné rozhodnutia (¢i uz také, ktoré nadobudli
pravoplatnost a vykonatelnost alebo ktoré by mohli nadobudnit pravoplatnost' a
vykonatel'nost’ v buduicnosti) alebo iné oznamenia, nezacalo sa a podla vedomosti
Buduceho predavajuceho ani nehrozi zacatie konania, ktoré by mohlo viest’ k vydaniu
rozhodnutia, ktoré by mohlo viest k odfiatiu alebo obmedzeniu vlastnickeho prava
Buduceho predavajuceho k Nehnutelnosti alebo jej Casti, k vzniku akychkol'vek prav
tretich os6b k Nehnutel'nosti, obmedzit’ opravnenie nakladat s Nehnutel'nost'ou,

Nehnutel'nost’ je bez akychkol'vek pravnych vad,

Na Nehnutelnost' existuje priamy legalny pristup (postatujici pre osobné a ako aj
nikladné auto) z riadnej verejnej komunikacie (t.j. pristup, ktory akdkol'vek tretia osoba
nemdze pravoplatne obmedzit),

na Nehnutel'nosti sa nenachadzaju Ziadne stavby a archeologické nélezy,

nema vedomost otom, Ze by sa na Nehnutelnosti a v okoli piatich (5) metrov od
hranice Nehnutel'nosti, nachadzali akékol'vek inZinierske siete (najmi, nie v8ak vylucne,
akékol'vek elektroenergetické alebo plynarenské zariadenia, produktovody, ropovody,
z4vlahové potrubia melioraénej siete, telekomunika¢né zariadenia, cesty veduce priamo
cez Nehnutelnost, drahy a pod.) alebo akékol'vek ochranné pasmo inzinierskych sieti
v zmysle prislusnych pravnych predpisov,

nema vedomost, ¥e¢ na Nehnutel'nosti je spodna voda vysSie ako pét’ (5) metrov pod
povrchom pozemkov a netedie nimi Ziaden vodny tok, alebo povrchovy kanal a pod
akoukol'vek ¢astou nevedu kanaly,

Nehnutel'nost’ sa nenachadza v zaplavovych uzemiach, lokalita nie je povaZovana za
problematickii a v poslednych rokoch podas vyznamnych povodni neboli v lokalite
Nehnutelnosti pozorované negativne javy, ktoré by ohrozovali stabilitu alebo zasahovali
priamo ktortkol'vek ¢ast’ Nehnutelnosti a podl'a najlepsieho vedomia na NehnuteI'nosti
nehrozia zaplavy, ktoré by mohli ovplyvnit budicu prevadzku Projektu,

akakol'vek osoba na Nehnutelnosti (ani pod fiou) nelikvidovala, nevytvorila,
neskladovala, neprepravovala, neuloZila, nespalovala ani neemitovala akékolvek
nebezpeéné latky takym spdsobom, ktory by mal za nasledok porudenie ktoréhokol'vek
zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov (predovSetkym, niektorého z
environmentalnych predpisov platnych v SR,

nema vedomost’, ze spodna voda pod Nehnutelnostou a Nehnutel'nost” ani jej €ast' boli
kontaminované tak, aby prevySovali povolené hodnoty stanovené vo vseobecne
zaviznych pravnych predpisov (predovietkym v niektorom z environmentalnych
predpisov platnych v SR), a nedoslo ani k iniku akejkol'vek nebezpecnej latky, ktora by
mohla mat za nasledok kontaminaciu spodnych véd pod Nehnutelnostou alebo
prevy3ujlicu povolené hodnoty stanovené vo vieobecne zaviznych pravnych predpisov
(predovietkym v niektorom z environmentalnych predpisov),



(x)

¥)

Nehnutelnost’ ani jej ¢ast’ nie je predmetom akychkol'vek restitu¢nych nérokov, Zalob
alebo sporov ohl'adne vyvlastnenia, uréeni vlastnickeho prava, mimosidnych vyrovnani,
sudnych alebo akychkolvek inych konani a takéto zalezitosti podla vedomosti
Budticeho predavajiceho nehrozia ani v budicnosti.

na poziadanie Budiceho kupujiceho ho bude informovat’ o postupe v sivislosti
s plnenim Podmienok na uzatvorenie Kipnej zmluvy, ktorych splnenie ma podla tejto
Zmluvy zabezpeovat Buduci predavajici ako aj postupe pri napliani ucelu tejto
Zmluvy.

Zavizky Budiuceho kupujiceho

Buduci kupujuci sa zavdzuje, ze po podpise Zmluvy:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

vykona vietky kroky a ukony nevyhnutné alebo Ziaduce podla pravnych predpisov, aby
sa realizovala transakcia predpokladana touto Zmluvou, vratane vyhotovenia a dorucenia
akychkol'vek potrebnych alebo vhodnych dokumentov, potvrdeni, doh6d a inych
pisomnosti,

nepodnikne akékolvek kroky a neuskutoéni akékolvek tkony, ktoré by akymkolvek
spdsobom znemoznili alebo ohrozili naplnenie (i¢elu tejto Zmluvy,

neodstipi od tejto Zmluvy z inych dévodov ak su uvedené v tejto Zmluve a neuskutocni,
akykol'vek tikon, ktory by spdsobil neplatnost’ alebo neti¢innost’ tejto Zmluvy,

poskytne Budicemu predévajicemu vietku pozadovanii su¢innost’ na to, aby nadobudlo
v&o najkratiej moznej dobe nadobudlo platnost’ aucinnost' rozhodnutie o Zmene
izemného planu a zaroveri aby bolo v &o najkratsej moznej dobe vydané Rozhodnutie
oodiati atoto Rozhodnutie o odiati nadobudlo pravoplatnost. Pre vylic¢enie
pochybnosti plati, ze Buduci kupujtici sa zavizuje Budicemu predavajicemu poskytnat
svoju suéinnost’ v nevyhnutnom mnozstve, miere a Grovni tak, ako bude nevyhnutné
alebo potrebné na dosiahnutie uc¢elu sledovaného touto Zmluvou,

vykona vietky potrebné tikony, ktoré mozné od neho spravodlivo pozadovat, aby boli
v&o najkratiom moznom <Zase splnené vsetky Podmienky na uzatvorenie Kupnej
zmluvy, ktorych splnenie ma podla tejto Zmluvy zabezpecovat Buducu kKupujici,

na poziadanie Budlceho predavajiceho ho bude informovat' o postupe v stvislosti
s plnenim Podmienok na uzatvorenie Kupnej zmluvy ako aj postupe pri napliiani ugelu
tejto Zmluvy.

najneskér do 3 rokov od uzatvorenia Zmluvy o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy
zabezpe&i v stiéinnosti s Buducim predévajicim na vlastné naklady vyhotovenie a iradne
overenie geometrického planu na od¢lenenie Pozemku 2 od Pridruzeného pozemku,
pricom rozsah Pozemku 2 bude uréeny podla vylu¢ného rozhodnutia Budiceho
kupujticeho, ktoré sa Buduci predavajuci zavdzuje vcelom rozsahu akceptovat.
V pripade, ak Budici kupujici povinnost’ podl'a tohto pismena (g) nesplni ani najneskor
do dorudenia opravnenej Vyzvy zo strany Budiceho predavajiceho Budiucemu
kupujicemu alebo do zaslania opravnenej Vyzvy zo strany Budiceho kupujiceho
Budicemu preddvajucemu, predmetom Kipnej zmluvy bude vyluéne Pozemok 1,
pri¢om vyzyvajuca strana je povinna na vlastné naklady zabezpecit' vyhovenie a iradné
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overenie geometrického planu na odélenenie Pozemku &.1 tak, aby Pozemok ¢.1 mohol
byt predmetom prevodu podl'a Kupnej zmluvy.

4. NAHRADA SKODY

Pre vylucenie pochybnosti plati, Zze v pripade vzniku naroku na nahradu $kody ktorejkol'vek
Strany je druha Strana povinna nahradit’ $kodu v zmysle prislusnych zakonnych ustanoveni.

5. TRVANIE ZMLUVY A ODSTUPENIE OD ZMLUVY

5.1 Trvanie zmluvy

V pripade, ak najneskér do 3 rokov od uzatvorenia Zmluvy o uzatvoreni budicej kipnej

zmluvy s vynimkou uvedenou v odseku 5.4 (Vis maior), Ziadna zo Stran nedoruéi opravnent Vyzvu
na uzatvorenie Kipnej zmluvy druhej strane, tato Zmluva zanikd. Zmluvné strany dohodou
zmluvnych stran vyluéuju na tuto Zmluvu pouZitie ustanovenia § 292 ods. 5 Obchodného

zdkonnika. Buduci predavajuci sa zavizuje, ze vietky jeho zavizky podl'a odseku 3.1 Zmluvy  budd
trvat’ do diia uzavretia Kiipnej zmluvy alebo do diia platného a G¢inného zéniku tejto Zmluvy. Buduci
kupujici sa zavizuje, Ze vietky jeho  zaviizky podla odseku 3.2 Zmluvy budl trvat’ do diia uzavretia
Kupnej zmluvy alebo do dia platného a u¢inného zaniku tejto Zmluvy.

5.2.  Odstipenie od Zmluvy zo strany Budiceho kupujiiceho

Buduci kupujuci je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy vyluéne v pripadoch uvedenych v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy a zaroven vyluéne vtedy, pokial nastane ktordkolvek z niZgie
uvedenych skutoénosti:

(a) Buduci predavajici porusi akykolvek svoj zavdzok uvedeny v odseku 3.1 Zmluvy
a/alebo ktorékol'vek z vyhlaseni Buduceho predavajiiceho podl'a odseku 3.1 Zmluvy sa
ukaZe ako nepravdivé a netplné a Buduci predavajuci nevykona ndpravu tohto stavu ani
v dodato¢ne poskytnutej primeranej lehote zo strany Buduceho kupujlceho, ktora
nemoze byt kratsia ako pétnast’ (15) kalendarnych dni odo diia dorudenia vyzvy na
uskutocnenie takej napravy Budicemu predavajicemu, alebo

(b) Podmienka €. 1 nebude splnend v lehote stanovenej v Zmluve, alebo
(c) Podmienka ¢. 2 nebude splnené v lehote stanovenej v Zmluve.

5.2 Odstiipenie od Zmluvy zo strany Budiceho predavajiiceho

Buduci predavajtici je opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy (pricom podpisy na takom odstipeni
musia byt Gradne osved¢ené), vyluéne v pripadoch uvedenych v inych ustanoveniach Zmluvy
a zaroven vylucne vtedy, pokial nastane ktorakolvek z niz$ie uvedenych skutoénosti:

(a) Buduei kupujici porusi akykol'vek svoj zavizok uvedeny v odseku 3.2 Zmluvy a/alebo
ktorékol'vek z vyhlaseni Budiceho kupujiceho podla odseku 3.2 Zmluvy sa ukaze ako
nepravdivé a neuplné a Buduci kupujuci nevykona napravu tohto stavu ani v dodato¢ne
poskytnutej primeranej lehote zo strany Budiiceho predavajiuceho, ktord neméze byt
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53

5.4

krat$ia ako pitnast’ (15) kalendarnych dni odo diia dorucenia vyzvy na uskutoCnenie
takej napravy Budiucemu kupujicemu, alebo

(b) Podmienka ¢.3 nebude splnena v lehote stanovenej v Zmluve, alebo
(c) Podmienka ¢&. 4 nebude splnena v lehote stanovenej v Zmluve.
Vyrovnanie

V pripade, ak ktorakol'vek zo Stran odstipi od tejto Zmluvy, Strany si povinné pri vyrovnani
vzajomnych zavizkov postupovat’ podl'a zasad bezdovodného obohatenia.

Vis maior

(a) V pripade, ak nastane akéakol'vek udalost vylucujica zodpovednost Budtceho
predavajiceho podla Zmluvy (t.j. okolnost’ vis maior), Budici predavajuci je povinny
o tejto okolnosti Budaceho kupujiceho bezodkladne pisomne informovat a Buduci
kupujici ma pravo pisomne urcit’ niektor z nasledovnych alternativ:

(1) vietky lehoty podl'a Zmluvy buda predizené o dobu, po ktort trvala taka udalost’
vyluéujica zodpovednost’ Budiceho predavajuceho, alebo

(2) Buduci kupujtci je opravneny od Zmluvy odstipit’ s okamzitou ¢innostou odo
dria dorudenia odstiipenia Budicemu predavajucemu bez akychkol'vek sankcif,
ak okolnost’ vis maior nepominie ani najneskér do 120 dni odo dia jej vzniku,

(b) V pripade, ak nastane akékol'vek wudalost vylucujica zodpovednost Buduceho
kupujuceho podla Zmluvy (tj. okolnost' vis maior), Budici predavajuci ma pravo
pisomne ur¢it’ niektor(i z nasledovnych alternativ:

(1) vietky lehoty podl'a Zmluvy budu predizené o dobu, po ktoru trvala taka udalost
vyluéujica zodpovednost’ Budiceho kupujiceho alebo

2) Buduci predavajuci je opravneny od Zmluvy odstipit’ s okamzitou uéinnost'ou
odo dria dorucenia odstiipenia Budicemu nadobudatelovi bez akychkol'vek
sankcii, ak okolnost’ vis maior nepominie ani najneskor do 120 dni odo dia jej
vzniku.

DORUCOVANIE

Strany sa dohodli, Ze v3etky pisomnosti suvisiace s touto Zmluvou si budu navzijom dorucovat’
osobne alebo doporu€enou postou na korespondenénii adresu, ktorou je v pripade adresu Strany
uvedend v tejto Zmluve. Strana, u ktorej déjde k zmene koreSpondencnej adresy urcenej podl'a
predoslej vety alebo emailovej adresy, je povinny takii zmenu pisomne oznamit’ druhej Strane.
Adresa riadne oznamena podla predoslej vety sa stava novou kore$pondentnou adresou
oznamujucej Strany. Ak bola pisomnost’ odoslana na spravnu koreSpondenénu adresu v zmysle
predoslych troch viet, uéinky dorucenia pisomnosti adresatovi nastavaji (a) skutoénym
doru¢enim pisomnosti adresatovi alebo (b) uplynutim lehoty piatich (5) dni odo diia uloZenia
dorudovanej zasielky na poste alebo (c) odmietnutim prevzatia zasielky adresatom alebo (d)
vratenim zasielky spit’ odosielatel'ovi, ak je adresat neznamy, a to podl’a toho, ktora z uvedenych
skutoénosti nastala v danom pripade najskor. Strany sa dohodli, ze doru¢ovanie emailom sa
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7.1

7.2

7.3

7.4

uplatni vyluéne na doruCovanie oznameni alebo inych listin prevadzkového, operaéného a
vykondvajlceho charakteru tejto Zmluvy. Dorucovanie emailom je vyli¢ené pri doruovani
oznameni alebo inych listin stvisiacich so zmenou alebo ukonéenim tejto Zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Jazyk, rovnopisy a dodatky
(a) Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku.

(b) V pripade akéhokol'vek prekladu zo slovenského jazyka do akéhokol'vek iného jazyka
zostdva verzia Zmluvy v slovenskom jazyku rozhodujica.

(c) Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) rovnopisoch. Kazda Strana dostane dva (2)
rovnopisy.

(d) Zmluva sa mozZe v akomkol'vek rozsahu menit’ vylu¢ne na zaklade pisomnych dodatkov
k nej podpisanych vsetkymi Stranami.

(e) Zmluva ma nasledovné Prilohy, ktoré tvoria jej neoddelitel'na saast — Priloha ¢.1 —
Vzor Kipnej zmluvy.

Rozhodné pravo a oddelitel’nost’
(a) Zmluva a jej vyklad sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

(b) V pripade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvy a dispozitivnymi ustanoveniami
vieobecne zaviznych pravnych predpisov, platia ustanovenia Zmluvy.

(c) Ak je alebo sa stane niektoré z ustanoveni Zmluvy v akomkol'vek ohl'ade protipravnym,
neplatnym alebo nevykonatelnym, nebude tym dotknutd ani oslabena zakonnost,
platnost’ ¢i vykonatelnost’ zostavajucich ustanoveni Zmluvy, okrem pripadov, ak je
zddévodu dolezitosti povahy alebo inej okolnosti tykajucej sa takého neplatného
ustanovenia zrejme, ze dané ustanovenie neméze byt oddelené od ostatnych prislusnych
ustanoveni. Strany sa zavidzuju zabezpecit' uskuto¢nenie vsetkych krokov, ktoré budu
potrebné na to, aby bolo dohodnuté ustanovenie s podobnym t¢inkom, ktoré neplatné
ustanovenie Zmluvy v silade s prislusnym pravnym predpisom nahradi.

Riesenie sporov
(a) Akékol'vek Spory bude riesit’ prislusny slovensky sud.

(b) Strany potvrdzuju a suhlasia, Ze prislusny slovensky sud je najvhodnejsi a najvyhodnejsi
na rieSenie Sporov a zavizuju sa nespochybnit’ jeho pravomoc.

Platnost’ a i¢innost’ Zmluvy
Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Stranami a G¢innost” diltom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Komjatice podla ustanovenia § 47a ods.

Obcianskeho zdkonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
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7:5 Zavereiné vyhlisenie

Strany vyhlasuju, Ze si text Zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a Ze tento
vyjadruje ich slobodni a vaznu vél'u, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuji vlastnorué¢nymi

podpismi.
Komjaticiach, diia 02.05.2019

Buduici predavajuci:

s

Obec Komjatice

Peter Hlavaty — starosta obce

V Komjaticiach , dfia 02.05.2019

Budiiei Rupitici: KERAM GROUP, s.r.0.
ndreja Hlinku 1517/18
1951 15 Majmirovce
ICO: 44 684 534
D DPH: SK 2022812440

RS R
KERAM GROUP, s.r.o.

MVDr. Milan Vanko - konatel’ spoloénosti
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ZMLUVA O KUPE NEHNUTEDNOSTI

Tato ZMLUVA O KUPE NEHNUTELNOSTI (d'alej len Zmluva) bola uzatvorena doleuvedeného diia,
mesiaca a roku medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Obec Komjatice, Nadrazna 97, 941 06 Komjatice, Slovenské republika, ICO: 00 308 994,
DIC: 2021059370, v zastipeni: Peter Hlavaty — starosta obce, e-mail: starosta@komjatice.sk

(d’alej len Predavajici)
a

KERAM GROUP, s.r.0., so sidlom Andreja Hlinku 1517/18, 951 015 Mojmirovce, Slovenska
republika, ICO: 44 684 584, DIC: 2022812440 , IC DPH: SK2022812440 , registrécia:
v obchodnom registri Okresného stidu Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 24429/N, konajici: MVDr.
Milan Vanko, konatel’ spolo¢nosti , e-mail: vanko.marek(@gmail.com

(d’alej len Kupujtci)

(Kupujuci a Predavajici d’alej jednotlivo ako Strana a spolo¢ne ako Strany).

KEDZE:

(A)

(B)

Predévajlci je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti na ktorom sa v budicnosti planuje postavit
Projekt a

Predé4vajici ma zaujem previest’ vlastnicke pravo k Nehnutelnosti na Kupujiceho a Kupujici
ma zaujem nadobudnut’ vlastnicke pravo k Nehnutel'nosti od Predavajiceho,

STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

1.
1.1

1.2

1.3

UVODNE USTANOVENIA

Predavajiici je podl'a svojho vyhlasenia a podl'a vypisu z prislusného listu vlastnictva vyluénym
vlastnikom, pozemku, parcela registra ,,E“ evidovana na mape urCené¢ho operatu, parcelné
&islo: 1561/1, druh pozemku: orna pdda o vymere 16 768 m2, nachadzajici sa v okrese: Nové
Zamky, obci: KOMJATICE, katastralnom uzemi: Komjatice, zapisany na liste vlastnictva ¢.
2432, vedenom Okresnym uradom Nové Zamky, Katastralny odbor (d’alej aj ako
Nehnutelnost’). ( Nehnutelnost bude pripadne zmenend podla poZadovaného rozsahu
aktualneho pravneho stavu v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy).

Nehnutelnost’ vratane jeho sucasti vietkych sucasti a prislusenstva tvori predmet kiipy a predaja
podla tejto Zmluvy.

Kupujici ma zaujem kipit od Predavajiceho Nehnutelnost' a zabezpecit' na fiom vystavbu
Projektu tak, ako je tento definovany niZsie v tejto Zmluve. Predavajici ma zaujem na tento
el Nehnutel'nost’ predat’ Kupujicemu a umoznit’ mu tak zabezpecenie vybudovania Projektu
na Nehnutelnosti. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Kupujuci je opravneny zabezpecit
vybudovanie Projektu na Nehnutelnosti aj tak, Ze Nehnutelnost’ prevedie na nim urenu tretiu
osobu ( d’alej aj ako: Investor), ktora sa zaviaze na vlastné niklady vybudovat’ a uviest’ do
prevadzky Projekt najneskor do troch (3) rokov odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava
k Nehnutel'nosti zo strany Kupujiceho podla tejto Zmluvy ( pod sankciou odstipenia od tejto



1.4

2.2

Zmluvy v pripade, ak Projekt nebude uvedeny do prevadzky ani v napravnej lehote 6 mesiacov
od dorugenia pisomnej vyzvy Predavajiceho k néprave).

V tejto Zmluve:

Environmentilne predpisy znamenaju vietky pravne predpisy platné v Slovenskej republike
(vratane vieobecne zévdznych nariadeni obci a vysSich tuzemnych celkov) a Eurdpskej tnii,
ktoré sa tykaji ochrany zdravia ludi, ochrany Zivotného prostredia, ¢i nakladania alebo
likvidéacie odpadu;

Kipna cena ma vyznam uvedeny v odseku 3.1 Zmluvy;

Nebezpeéna latka znamend akikol'vek znegistujucu latku, chemicki zligeninu alebo odpad
akéhokol'vek druhu a skupenstva;

Nehnutel’nost’ ma vyznam uvedeny v odseku 1.1 Zmluvy. Pojmom Nehnutel'nost’ sa pre ucely

Zmluvy rozumeji vietky nehnutel'nosti, ktoré st v definicii pojmu ,.Nehnutelnost obsiahnuté

ako aj akakol'vek jej Cast;

Pravo tretej osoby znamena akékol'vek zatazenie ako napr.:

a) zalozné pravo,

b) podzalozné pravo,

¢) vecné bremeno alebo pravo zodpovedajice vecnému bremenu,

d) predkupné pravo,

€) najomné pravo

f) akakolvek ina dohoda alebo dojednanie s podobnym alebo obdobnym ucinkom ako je
uvedené vyssie.

Pripustné priavo tretej osoby znamena:

a) Pravo tretej osoby v prospech zriadené s vedomim alebo sithlasom Kupujuceho,

Projekt znamenad buddci investitny zamer na Nehnutelnosti, spocivajici vo vystavbe

prevadzky vykondvajicej lahka priemyselnd vyrobu vratane potrebného technického a

administrativneho zdzemia tejto prevadzky a dalsieho zariadenia a vybavenia suvisiaceho

s prevadzkou.

Strana a Strany maju vyznam uvedeny v zahlavi Zmluvy;

Utet kupujiiceho znamena Gcet Kupujiceho &. 4. SK02 1111 0000 0010 6688 6005 vedeny
v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky;

Uket predavajiceho znamena G&et Predavajuceho &. i. SK75 0200 0000 0001 7032 8172,
vedeny v VUB, a.s., Nové Zamky;

Vklad mé vyznam uvedeny v odseku 5.1 Zmluvy,

Zmluva o uzatvoreni budiicej kipnej zmluvy znamena Zmluvu o uzatvoreni budicej kupne;j

zmluvy uzatvorenti medzi Stranami difa 02.05.2019 v ktorej sa Strany zaviazali po splneni
podmienok uzatvorit’ tiito Zmluvu.

PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto Zmluvy je prevod vyluéného vlastnickeho prava k Nehnutelnosti
z Predavajticeho na Kupujiceho, vratane vietkych jeho sicasti a prislusenstva.

Predavajuci tymto prevadza na Kupujuceho vyluéné vlastnicke pravo k Nehnutelnosti a
Kupujici tymto od Predavajuceho prijima do svojho vyluéného vlastnictva Nehnutelnost
vratane vietkych jeho stéasti a prisluenstva. Vlastnicke pravo k Nehnutelnosti je prevadzané



3.2

5.1

3.2

53

54

so vsetkymi prdvami, ktoré k nemu patria a nezatazené Pravom tretej osoby, s vynimkou
pripadného Pripustného prava tretej osoby.

KUPNA CENA

Kupna cena za predaj Nehnutelnosti je v sume 105 638,40- EUR (slovom: stopittisic
Sest’stotridsatosem euro a Styridsat’ centov) (d’alej len Kiapna cena). DPH sa na zaplatenie
Kupnej ceny za prevod vlastnickeho prava podl'a Zmluvy neuplatiiuje.

Strany potvrdzuju, Ze vysSie uvedena suma Kupnej ceny bola dohodnutd so zohladnenim
skutoénosti, ze Predavajici na naklady Kupujuceho zabezpecil Zmenu uzemného planu,
vydanie Rozhodnutia o odiati a Kupujici zabezpeéil vydanie Uzemného rozhodnutia a to tak,
ako su tieto pojmy definované v Zmluve o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy. Na zéklade
skuto¢nosti, Zze vSetky tieto ¢innosti a dokumenty boli zabezpecené na naklady Kupujiceho,
Predévajuci tak nema narok na ziadnu dodatoénii odmenu ani na nahradu nakladov v suvislosti
s ¢innostami a dokumentami uvedenymi v predchadzajucej vete.

PODMIENKY PLATBY KUPNEJ CENY

Zmluvné strany potvrdzuju, 7e celd Kupna cena bola uhradena Kupujucim na Ucet
predavajuceho pred uzatvorenim tejto Zmluvy v stilade s ustanoveniami Zmluvy o uzatvoreni
budiicej kipnej zmluvy.

NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA K NEHNUTEENOSTI, ODOVZDANIE
NEHNUTELNOSTI

Vlastnicke pravo k Nehnutel'nosti nadobudne Kupujuci ku diiu povolenia vkladu vlastnickeho
prava k Nehnutelnosti do katastra nehnutel'nosti v prospech Kupujiceho (d’alej len Vklad).

Navrh na Vklad podé na prislusnom Okresnom urade, Katastralny odbor Predavajici. Predavajici
sa zavdzuje podat navrh na Vklad bez zbytoéného odkladu, najneskoér vsak do troch (3)
Pracovnych dni od uzatvorenia tejto Zmluvy. V pripade, Ze Predavajuci nepoda navrh na Vklad do
troch (3) Pracovnych dni odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy, méze podat’ navrh na Vklad tiez
Kupujuci. Spravne poplatky v stvislosti s konanim o Vklade znasa Kupujici.

Strany su si povinné poskytnut’ vsetky dokumenty a primerani sicinnost, ktora je potrebna
v suvislosti s konanim o Vklade. V pripade potreby sG Strany povinné spolupracovat
s prislusnym Okresnym uradom, Katastralny odbor avykonavat’ pravne a faktické ukony
nevyhnutne potrebné k vykonaniu Vkladu. Strany sa tymto zavizuju, ze pokial’ vlastnicke pravo
Kupujiceho k Nehnutelnosti nebude v stlade stouto Zmluvou zapisané do katastra
nehnutelnosti, najneskor do desiatich (10) Pracovnych dni od rozhodnutia o zamietnuti navrhu
na Vklad alebo odo dia rozhodnutia o preruseni konania o Vklade, uzavru novi zmluvu, ktora
bude spiiiat pravne poziadavky na vykonanie Vkladu, alebo uzavri dodatok k tejto Zmluve
alebo upravia nadvrh na Vklad vsilade svyhradami alebo odporuéeniami prislusného
Okresného uradu, Katastralny odbor a vyvina vietko rozumne pozadované usilie na odstranenie
prekazok alebo vad, z dévodu ktorych bol navrh na Vklad zamietnuty alebo konanie o Vklade
prerusene.

Predavajuci je povinny odovzdat’ a Kupujici je povinny si prevziat Nehnutel'nost’ do piatich (5)
Pracovnych dni odo diia pravoplatnosti vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnosti. Strany su
povinné vyhotovit' protokol o odovzdani Nehnutelnosti. Zaroverni je Predavajici povinny
v primeranej lehote odo dna vyziadania odovzdat Kupujucemu dokumenty tykajtice sa
Nehnutel'nosti, ktoré buda v jeho dispozicii a ktoré si od neho Kupujici vyziada, obzvlast
dokumentaciu a inych dokumentov predvidanych touto Zmluvou.



VYHLASENIA A ZAVAZKY PREDAVAJUCEHO

Predavajici sa zavdzuje poskytnit Kupujicemu pravdivé, Uplné, presné a nezavadzajice
informécie vo forme vyhlaseni uvedenych v tomto ¢lanku. Preddvajici vyhlasuje, Ze:

a)

b)

g)

h)

3

je opravneny uzatvorit Zmluvu a uplatiiovat’ svoje prava a plnit svoje zavizky
vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Zavizky, ktoré Predavajlici na seba prebera podl'a Zmluvy su
pre Predavajuceho zavizné a vo¢i nemu vymahatel'né v silade s podmienkami Zmluvy;
vykonal vsetky kroky a ziskal vSetky povolenia, opravnenia, schvalenia a in¢ sthlasné
vyjadrenia (a tieto su platné a ucinné), ktoré si podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky nevyhnutné pre uzatvorenie tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadny zavizok Predavajuceho, ktory by Preddvajiicemu branil v uzatvoreni
tejto Zmluvy, a uzatvorenim tejto Zmluvy neddjde k poruseniu iného zmluvného zavizku
Predavajuceho;

je vyluénym vlastnikom celej Nehnutelnosti a je opravneny nakladat’ s NehnuteI'nostou,
najmé ju predat na zaklade tejto Zmluvy Kupujicemu;

udaje zapisané v katastri nehnutelnosti tykajice sa Nehnutelnosti si aktudlne, pravdivé a
uplné;

Nehnutel'nost, ani jej Ziadna cast nebola prevedend na tretie osoby anie je zataZena
Ziadnym Pravom tretej osoby, ako napr. zdkonnym alebo zmluvnym pravom, ani vecnym
bremenom, zaloZznym, predkupnym &i inym vecnym pravom, narokmi alebo pravami
tretich os6b, alebo inymi obmedzeniami zriadenymi v prospech tretich osob (¢i uz
zapisanymi v katastri nehnutel'nosti alebo nie), nevyrieSenymi pravnymi vzt'ahmi ani nie je
prenajaty tretej osobe, s vynimkou Pripustného prava tretej osoby. Nehnutelnost’ nie je
vlozena ako vklad do zakladného imania pravnickej osoby alebo do majetku subjektu,
ktory nie je pravnickou osobou,

nie je vedené ziadne sudne, rozhodcovské, spravne alebo iné konanie v stvislosti
s Nehnutel'nost'ou, ktoré by akokolvek obmedzovalo alebo znemoZziiovalo prevod
Nehnutel'nosti alebo jej ktorukol'vek cast z Predavajiceho na Kupujiceho podla tejto
Zmluvy, s vynimkou konania o povoleni Vkladu,

Predavajicemu neboli doru¢ené akékol'vek uradné rozhodnutia (¢i uz take, ktoré nadobudli
pravoplatnost a vykonatelnost' alebo ktoré by mohli nadobudnut pravoplatnost a
vykonatel'nost’” v buducnosti) alebo iné oznamenia, nezaalo sa a podla vedomosti
Predavajiceho ani nehrozi zaatie konania, ktoré by mohlo viest’ k vydaniu rozhodnutia,
ktoré by mohlo (i) viest' k odnatiu alebo obmedzeniu vlastnickeho prava Predavajiceho
k Nehnutel'nosti, s vynimkou Pripustného prava tretej osoby, (ii) viest k vzniku
akychkol'vek Prav tretich os6b k Nehnutelnosti, s vynimkou Pripustného prava tretej
osoby, (iii) obmedzit’ opravnenie Predavajiuceho nakladat’ s Nehnutel'nostou,

neboli podané Ziadne zaloby ani neprebieha Ziadne konanie tykajice sa vlastnictva alebo
uzivania Nehnutelnosti, ani ktorejkol'vek jej Casti alebo konania tykajice sa stavu alebo
ochrany zivotného prostredia vo vzt'ahu k Nehnutelnosti, ani ktorejkol'vek jeho casti, ani
Ziadne iné konanie vratane vykonu sidneho ¢&i spravneho rozhodnutia, ktorého predmetom
st Nehnutel'nost’ alebo ktorakol'vek jej ¢ast. Nehnutel'nost’ ani ktordkol'vek jej ¢ast’ podla
vedomosti Predavajuceho nie si predmetom Zziadneho restituéného naroku ani
vyvlastiiovacieho konania alebo konania o mimosudnych rehabilitaciach a Predavajuci si
nie je vedomy toho, Ze by akakol'vek Zaloba alebo akékol'vek hore uvedené konanie
hrozilo;

Nehnutelnost’ je stavebne a technicky vhodna pre stavbu Projektu v sulade s uzemnym
planom platnym pre Uzemie, v ktorom sa nachadza Nehnutel'nost;



k)

D

p)

Q

Nehnutel'nost, ani jeho ziadna ¢ast' ani nie si dotknuté ekologickou zatazou (t.j.
akakol'vek osoba na Nehnutelnosti, ani pod nim, nelikvidovala, nevytvorila, neskladovala,
neprepravovala, neuloZila, nespalovala ani neemitovala akékolvek Nebezpecné latky
takym sposobom, ktory by mal za nasledok poruSenie ktoréhokol'vek zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, predovsetkym niektorého z Environmentalnych predpisov,
ato pocas lehoty piatich (5) rokov spitne odo diia uzatvorenia tejto Zmluvy), nie je
poddolovana, ani v zaplavovom tzemi, seizmickom alebo environmentélne zat'azenom
uzemi anie je ju potrebné rekultivovat a uzemie ma Standardné radonové zatazenie.
Predavajici nema k dispozicii do diia podpisu tejto Zmluvy informaciu, upozornenie,
§tidiu ¢i dokumentaciu, ktora by preukazovala ekologické Skody ¢i kontamindciu
Nehnutelnosti alebo jeho &asti a Predavajuci si nie je vedomy akychkol'vek skod
ekologického charakteru na Nehnutelnosti.

podl'a vedomosti Predavajiiceho na Nehnutelnosti nestoji ziadna stavba ani na nej alebo
pod tiou podla vedomosti Predavajiceho nie su ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Ziadne
vedenia inzinierskych sieti (najmd, nie vSak vylucne, akékolvek elektroenergetické
alebo plynéarenské zariadenia, produktovody, ropovody, zévlahové potrubia melioranej
siete, telekomunikaéné zariadenia, cesty veduce priamo cez Nehnutel'nost’, dréhy a pod.),
ani tam nezasahuji Ziadne ochranné pasma takych inZinierskych sieti,

nema ziadne splatné zavizky z titulu dani, poplatkov alebo sankcii, ktoré by mohli viest
k vzniku akéhokol'vek zat'azenia Nehnutel'nosti,

Nehnutel'nost’, ani jej Ziadna ¢ast nemaju Ziadne pravne vady, ktoré by branili alebo
obmedzovali budicu vystavbu a prevadzku stavby Projektu na Nehnutelnosti a podla
vedomosti Predavajuceho je Nehnutelnost’ bez akychkol'vek faktickych vad (t.j. vad, ktoré
brania uzivaniu Nehnutelnosti k predpokladanému G¢elu podl'a Zmluvy);

nie je v konkurze v zmysle zakona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v platnom
zneni, nie je v upadku ani mu nehrozi upadok,

vsetky informdacie a dokumenty, ktoré boli Predavajucim poskytnuté Kupujucemu, boli ku
diu ich poskytnutia pravdivé, spravne a nezavadzajuice;

nema vedomost’ o tom, Ze by sa na Nehnutel'nosti nachadzali archeologické nalezy,

nema vedomost, ¢ na Nehnutelnosti je spodna voda vyssie ako dva (2) metre pod
povrchom Nehnutelnosti (to v8ak neplati v pripade nadmernych zrazok, kedy méze byt
spodna voda aj vyssie ako (2) metre pod povrchom Nehnutelnosti). Predavajici nema
vedomost’ o skuto¢nosti, ze by cez Nehnutelnost, ani pozdii nej tiekol akykol'vek vodny
tok, alebo povrchovy kanal. Podl'a vedomosti Predavajiceho, pod akoukol'vek Castou
Nehnutelnosti nevedd kandly. Podla vedomosti Predavajuceho, Nehnutelnost sa
nenachadza v zéplavovych tzemiach, lokalita Nehnutelnosti nie je povaZzovana za
problematicki a v poslednych rokoch pocas vyznamnych povodni neboli v lokalite
Nehnutel'nosti pozorované negativne javy, ktoré by ohrozovali stabilitu alebo zasahovali
priamo ktorukol'vek ¢ast’ Nehnutelnosti a podl'a najlepSieho vedomia Predavajuceho na
Nehnutel'nosti nehrozia zéplavy;

nema vedomost’, Ze spodna voda pod Nehnutel'nostou a Nehnutel'nost’ st kontaminované
tak, aby prevySovali povolené hodnoty stanovené vo vseobecne zaviaznych pravnych
predpisov (predovietkym v niektorom z Environmentalnych predpisov), a nedoslo ani k
tniku akejkol'vek Nebezpeénej latky, ktora by mohla mat’ za nasledok kontaminaciu
spodnych vod pod Nehnutelnost'ou alebo Nehnutel'nost’ prevySujucu povolené hodnoty
stanovené vo vseobecne zavidznych pravnych predpisov (predovsetkym v niektorom z
Environmentalnych predpisov).



6.2

6.3

6.4

Strany beri na vedomie skuto¢nost’, Ze Kupujici uzatvara tiito Zmluvu s tym, ze sa spolicha na
kazdé vyhlasenie uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy a spolicha sa na pravdivost’, uplnost,
presnost’ a nezavadzajiicu povahu jednotlivych vyhlaseni vykonanych Preddvajicim v odseku
6.1 tejto Zmluvy a Ze Kupujuci povaZuje pravdivost, Gplnost, presnost a nezavédzajicu
povahu uvedenych vyhlaseni za rozhodujicu skutoénost’, z ktorej vychadza a ktord ho vedie k
uzavretiu tejto Zmluvy.

Ak sa akékol'vek vyhlasenie Predavajuceho uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy ukdze byt
nepravdivym, neiplnym, nepresnym alebo zavadzajicim a Predévajuci nevykond népravu ani
v dodato¢ne poskytnutej primeranej lehote zo strany Kupujiceho, ktora neméze byt kratSia ako
pitnast’ (15) Pracovnych dni (a zdrovei kratSia ako lehota uréena prisluSnymi pravnymi
predpismi, v pripade, ak bude na népravu stanovena lehota pravnymi predpismi) odo dia
doruéenia vyzvy na uskutoénenie takej napravy Predavajucim, Preddvajici je povinny zaplatit
Kupujiicemu nahradu $kody podla prisludnych zakonnych ustanoveni.

Predavajiici sa zavizuje, Ze po podpise Zmluvy:

a) nebude rokovat s tretou osobou o prevode, ani budicom prevode Nehnutel'nosti alebo jej

ktorejkol'vek casti na tretiu osobu;

b) nebude vykonavat Ziadne dispozicie s Nehnutelnostou alebo jeho ktoroukol'vek Castou,
ktoré by fakticky alebo pravne obmedzovali ¢i znemoziovali prevod celej Nehnutelnosti
na Kupujuceho podla tejto Zmluvy alebo fakticky ¢i pravne obmedzovali €i stazovali
vystavbu aprevadzku Projektu  na Nehnutelnosti, tj. Predavajici predovsetkym
neprevedie, nedaruje, nezameni alebo inak nescudzi Nehnutelnost’ na tretiu osobu alebo
v prospech tretej osoby, & uZ odplatne alebo bezodplatne, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Kupujuceho nezatazi Nehnutelnost' vecnym bremenom, zaloznym,
predkupnym alebo inym vecnym pravom, neprenajme Nehnutelnost' tretej osobe, ani
neuzavrie taki zmluvu, ktora by inak v budicnosti obmedzovala Kupujticeho pri dispozicii
s Nehnutel'nost'ou, a to vietko sa vztahuje aj na akukol'vek ¢ast’ Nehnutelnosti;

c) nebude kdekolvek na Nehnutelnosti vykonavat' Ziadnu vystavbu a neumoZni tretim
osobam (s vynimkou Kupujiceho a osdb nim uréenych) vykonavat na Nehnutelnosti
#iadnu vystavbu; v pripade, ze bude na Nehnutelnosti zahdjena vystavba tretou osobou,
Predavajuci sa zavizuje urobit’ vietky pravne a faktické ukony k tomu, aby takéto vystavba
bola ukonéena a Nehnutelnost bola uvedend do stavu pred zaCatim vystavby, pokial
Kupujici nedé pisomny sthlas k inému postupu;

d) nepodnikne Zziadne kroky, ktoré by zniZili hodnotu Nehnutel'nosti alebo jeho ktorejkol'vek
Casti alebo znemoznili alebo ohrozili vystavu Projektu predovsetkym tak, Ze by vytvoril,
uzival, spracovéaval, recykloval, skladoval, prepravoval, uvolfioval, ukladal alebo
likvidoval akékol'vek nebezpe¢né latky, odpady alebo kontaminujice latky na
Nehnutel'nosti a nedovoli vykonavat horeuvedené ¢innosti tretej osobe, ani inak nezhorsi
a/alebo nedovoli, aby inak do$lo k zhorSeniu pravneho alebo faktického stavu
Nehnutelnosti alebo jeho ktorejkol'vek Casti;

e) vykona vietky kroky a ikony nevyhnutné alebo Ziaduce podl'a pravnych predpisov, aby sa
realizovala transakcia predpokladana touto Zmluvou, vritane vyhotovenia a dorucenia
akychkol'vek potrebnych dokumentov, potvrdeni, dohod a inych pisomnosti;

f) poskytne Kupujiicemu, na zéklade jeho Ziadosti akukol'vek stéinnost’ pri uskutociovani
alebo zariad’ovani tikonov suvisiacich s touto Zmluvou a to vzdy bez zbyto¢ného odkladu
od poziadania zo strany Kupujuceho. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze Predavajici sa
zavizuje Kupujicemu poskytnat' svoju séinnost v nevyhnutnom mnoZzstve, miere
a urovni tak, ako bude nevyhnutné alebo potrebné na dosiahnutie ucelu sledovaného touto
Zmluvou. Poskytnutie saéinnosti podla tohto ustanovenia, neznamend povinnost
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7.4

Predévajuceho zabezpetovat tie tkony, ktoré ma podla vseobecne uznavanych
a spravodlivych $tandardov vykonavat’ Kupujuci;

g) odovzda Kupujiicemu képie (v odévodnenych pripadoch originaly alebo uradne overene
képie) vietkych dokumentov, informécii a udajov tykajicich sa Nehnutelnosti, ktoré ma
Predavajuci vo vlastnictve a/alebo k dispozicii a ktoré si Kupujuci od Predavajiceho
vyZiada,

h) neuskutoéni, neodsthlasi alebo sa nezaviaze uskuto¢nit akykolvek dkon, ktory by
sposobil, ze akékol'vek vyhlasenie Predavajiceho uvedené vysSie v odseku 6.1 Zmluvy je
nepravdivé, nepresné, netiplné alebo zavadzajuceho charakteru v akomkol'vek ohl'ade;

i) vpripade, ak sa akékol'vek vyhlasenie Predavajiceho uvedené vy3Sie v odseku 6.1
Zmluvy, ktoré bolo poskytnuté na zéklade subjektivnej baze Predavajuceho (tj. zalozene
na vedomosti Predavajiceho o danej skutoénosti) preukdze ako nepravdivé, nepresné,
neuplné alebo zavadzajiice v akomkol'vek ohl'ade, akékol'vek naklady, ktoré¢ Kupujucemu
vzniknu v sivislosti s takou skuto&nostou buda znasat’ Strany rovnym dielom; a

VYHLASENIA KUPUJUCEHO

Kupujuci sa zavizuje poskytnit Predavajucemu pravdivé, Oplné, presné a nezavadzajice
informacie o Kupujiicom vo forme vyhlaseni obsiahnutych v tomto ¢lanku. Kupujici ku diiu
uzavretia tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze:

a) ma vietky nevyhnutné pravomoci a kompetencie k tomu, aby uzavrel tito Zmluvu a splnil
svoje zavazky z nej vyplyvajuce;

b) vykonal vietky kroky, ktoré si podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky nevyhnutné
pre uzatvorenie tejto Zmluvy;

c) neexistuje ziadny zavizok Kupujiceho, ktory by Kupujicemu branil v uzavreti tejto
Zmluvy, a uzavretim tejto Zmluvy neddjde k poruSeniu iného zmluvného zavizku
Kupujiceho; a

d) nie je v konkurze v zmysle zdkona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v platnom
zneni, nie je v upadku ani mu nehrozi upadok, podl'a vedomosti Kupujiceho nebol podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok alebo navrh na restrukturalizaciu, sud
nevyhlésil konkurzné konanie alebo konkurz na jeho majetok, nepovolil restrukturalizaciu
a ani nezamietol navrh na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok majetku, konkurzné konanie
nebolo zastavené pre nedostatok majetku, sid nevydal rozhodnutie o zrudeni konkurzu pre
nedostatok majetku a neprebieha vykon sudneho alebo spravneho rozhodnutia alebo iného
rozhodnutia proti nemu alebo akejkol'vek &asti jeho majetku, ktoré by obmedzovalo alebo
znemoziiovalo prevod Nehnutelnosti podl'a tejto Zmluvy.

Strany beri na vedomie skuto¢nost, Ze Predavajici sa spolicha na pravdivost, uplnost,

presnost a nezavadzajicu povahu jednotlivych vyhldseni urobenych Kupujocim a Zze

Predavajici povazuje pravdivost, uplnost, presnost a nezavddzajicu povahu uvedenych

vyhlaseni a ubezpeeni za rozhodujucu skuto¢nost, z ktorej vychadza a ktora ho vedie k

uzavretiu tejto Zmluvy.

Kupujiici sa zavizuje nahradit Predavajicemu vSetku Skodu vzniknutd Preddvajicemu

v désledku nepresnosti, netiplnosti, zavadzajiicej povahy alebo nepravdivosti ktoréhokolvek

z vyhlaseni Kupujticeho podla odseku 7.1 tejto Zmluvy alebo v stivislosti s nim.

Kupujlci sa zavizuje, ze po podpise Zmluvy:

a) vykona vietky kroky a tkony nevyhnutné alebo Ziaduce podl'a pravnych predpisov, aby sa
realizovala transakcia predpokladana touto Zmluvou, vratane vyhotovenia a dorucenia
akychkol'vek potrebnych alebo vhodnych dokumentov, potvrdeni, dohdéd ainych
pisomnosti;
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b)

d)

poskytne Predévajicemu na zéklade jeho Ziadosti akiikoI'vek sucinnost’ pri uskuto¢iiovani
alebo zariad'ovani (ikonov suvisiacich s touto Zmluvou a to vzdy bez zbytoéného odkladu
od poziadania zo strany Pred4vajuceho. Pre vylicenie pochybnosti plati, zZe Kupujuci sa
zavizuje Predavajicemu poskytnut svoju sudinnost v nevyhnutnom mnoZzstve, miere
a urovni tak, ako bude nevyhnutné alebo potrebné na dosiahnutie icelu sledovaného touto
Zmluvou. Poskytnutie shéinnosti podla tohto ustanovenia, neznamena povinnost
Kupujiceho zabezpedovat' tie ukony, ktoré ma podla vSeobecne uznavanych
a spravodlivych $tandardov vykonavat Predavajuci,

neuskuto¢ni, neodsthlasi alebo sa nezaviaze uskutocnit’ akykol'vek dkon, ktory by
sposobil, ze akékol'vek vyhlasenie Predavajuceho uvedené vyssie v odseku 7.1 Zmluvy je
nepravdivé, nepresné, netiplné alebo zavadzajuceho charakteru v akomkol'vek ohl'ade;
zabezpeti, aby Projekt bol uvedeny do prevadzky najneskor do troch (3) rokov odo diia
nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti Kupujlcim.

ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Okrem pripadov dohodnutych v tejto Zmluve ma Kupujuci pravo odstipit’ od tejto Zmluvy tiez
v pripade, Ze:

a)

b)

bude zistena nepravdivost, netplnost, nepresnost alebo zavadzajiica povaha prehlaseni
Predavajiiceho, ktoré si uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy atoto poruSenie bude mat
nepriaznivy vplyv na Kupujiceho alebo Investora alebo ich zimer realizovat’ vystavbu
Projektu na Nehnutelnosti a Predavajuci neodstrani nasledky takéhoto poruSenia ani
v napravnej lehote pétnastich (15) dni (pripadne v lehote stanovenej pravnymi predpismi,
ak bude na odstranenie nasledkov stanovena lehota podl'a pravnych predpisov a tato lehota
bude dlhsia ako 15 dni) od dorucenia pisomnej vyzvy Kupujuceho k ndprave;

Predévajiici porusi niektory zo svojich zavizkov uvedenych v odseku 6.4 tejto Zmluvy
a Predavajiici nevykon4 népravu ani v dodatoéne poskytnutej primeranej lehote zo strany
Kupujuceho, ktora neméze byt kratiia ako pétnast’ (15) dni odo diia dorucenia vyzvy na
uskutoénenie takej napravy;

bude sadom pravoplatne uréené, ze Kupujuci nie je vlastnikom Nehnutelnosti a zarover
z rozhodnutia sidu bude vyplyvat, ze Predavajuci nebol vlastnikom Nehnutelnosti v Case
uzavretia Zmluvy,

ani do troch (3) mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy nedéjde k vykonaniu Vkladu;

na Nehnutelnosti bude po téinnosti Vkladu viaznut' akékol'vek Prévo tretej osoby ako
napr. vecné bremeno, zalozné pravo, predkupné pravo alebo iné vecné pravo tretej osoby,
ktorého pravne uginky nastali pred uzatvorenim Zmluvy, alebo Nehnutelnost’ bude
zatazena nevyrieSenym pravnym vztahom alebo Nehnutelnost’ bude negativne dotknuta
akoukol'vek negativnou skutoénostou majacou dopad na vyluéné vlastnictvo Kupujuceho
k Nehnutelnosti alebo nerusené uzivanie Nehnutel'nosti zo strany Kupujuceho, to vsetko
s vynimkou Pripustného prava tretej osoby.

V pripade odstiipenia Kupujiiceho od tejto Zmluvy v siilade s odsekom 8.1 tejto Zmluvy je
Pred4vajuci povinny nahradit’ Kupujicemu Skodu podl'a prislusnych zakonnych ustanoveni.

Okrem pripadov dohodnutych v tejto Zmluve ma Predavajici pravo odstupit’ od tejto Zmluvy
tiez v pripade, Ze:

a)

bude zistena nepravdivost, neliplnost, nepresnost’ alebo zavadzajica povaha prehlaseni
Kupujiceho, ktoré si uvedené vodseku 7.1 tejto Zmluvy atoto poruSenie bude mat
nepriaznivy vplyv na Predavajiceho a Kupujici neodstrani nésledky takeéhoto porusenia
ani v napravnej lehote pétnastich (15) dni od dorucenia pisomnej vyzvy Predavajuceho k
néprave;
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b) ani do troch (3) mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy neddjde k vykonaniu Vkladu;

¢) ak Projekt nebude uvedeny do prevadzky ani najneskor do troch (3) rokov odo dria
nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnosti Kupujucim a zaroveni Kupujuci alebo
Investor nevykond napravu tohto stavu ani v ndpravnej lehote 3est’ ( 6) mesiacov od
doruéenia pisomnej vyzvy Predavajlceho k naprave.

V pripade odstipenia Predavajiceho od tejto Zmluvy v silade s odsekom 8.3 tejto Zmluvy je

Kupujiici povinny nahradit’ Predévajiicemu $kodu podla prislusnych zdkonnych ustanoveni a ak

uz doglo k prechodu vlastnictva, pontknut' bezodkladne predmet kipy na spdtny predaj

Pred4vajlicemu za kipnu cenu podla tejto zmluvy.

Odstapenie od tejto Zmluvy bude G¢inné dorucenim pisomného oznamenia, vyjadrujiceho
amysel odstupujiicej Strany odstipit’ od tejto Zmluvy, druhej Strane. Odstipenie od tejto
Zmluvy neméa vplyv na pravo odstupujicej Strany na nahradu Skody.

NAHRADA SKODY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniku naroku na nahradu $kody bude Skoda uhradzana
podla prislusnych zakonnych ustanoveni.

POVINNOST SPOLUPRACE

Strany sa zavizuji poskytnat si navzajom vsetky informacie nevyhnutné k riadnemu vykonu
svojich prav a k riadnemu plneniu svojich zdvizkov podla tejto Zmluvy.

Strany sa zavdzuju vzajomne spolupracovat’ a poskytnit' si vzajomnu si¢innost’ v konaniach
pred prislunym stavebnym uradom, pri vietkych rokovaniach a ukonoch, ktoré maju byt
vykonané alebo uskutoénené podla tejto Zmluvy, napr. pritomnostou opravnenych zastupcov
na rokovaniach, vystavenim potrebnych plnomocenstiev na konania, pripomienkovanim resp.
odstihlasovanim zmluvnych navrhov, a pod.

Strany sa zavizuju, ze vietky ich zavizky podla tejto Zmluvy budu trvat najmenej tri (3) roky
po uzavreti tejto Zmluvy, priCom vrovnakej lehote s Strany povinné na splnenie
ktoréhokol'vek zo svojich zavizkov podla tejto Zmluvy v pripade, ak o to bude ktorakol'vek zo
Stran poZiadana od druhej Strany alebo jeho zastupcov, resp. ich splnomocnenych osob. Strany
si poskytuju su¢innosti bezodplatne.

RIESENIE SPOROV

Akékol'vek spory bude riesit’ prislusny vieobecny slovensky sid. Strany potvrdzuju a suhlasia,
7e prislusny vieobecny slovensky sid je najvhodnej$i a najvyhodnejsi na rieSenie sporov a
zaviizuju sa nespochybnit’ jeho pravomoc.

DORUCOVANIE

Strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti suvisiace s touto Zmluvou si budi navzajom dorucovat’
osobne alebo doporugenou postou na korespondenént adresu, ktorou je v pripade adresu Strany
uvedena v tejto Zmluve. Strana, u ktorej déjde k zmene koreSpondencnej adresy uréenej podla
predoslej vety alebo emailovej adresy, je povinny taki zmenu pisomne oznamit’ druhej Strane.
Adresa riadne oznamena podla predoslej vety sa stiva novou korespondencnou adresou
oznamujucej Strany. Ak bola pisomnost’ odoslana na spravnu koreSpondencnu adresu v zmysle
predoslych troch viet, G¢inky dorucenia pisomnosti adresatovi nastavaji (a) skutoinym
dorudenim pisomnosti adresatovi alebo (b) uplynutim lehoty piatich (5) dni odo dna ulozenia
dorutovanej zasielky na podte alebo (c) odmietnutim prevzatia zasielky adresiatom alebo (d)
vratenim zasielky spit odosielatelovi, ak je adresat neznamy, a to podla toho, ktora z
uvedenych skutognosti nastala v danom pripade najskor. Strany sa dohodli, Ze doruc¢ovanie
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emailom sa uplatni vyluéne na dorudovanie oznameni alebo inych listin prevddzkoveho,
operaéného a vykonavajiceho charakteru tejto Zmluvy. Doru¢ovanie emailom je vyla¢ené pri
doru¢ovani oznameni alebo inych listin stivisiacich so zmenou alebo ukonéenim tejto Zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Stranami a i¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Komjatice podla ustanovenia § 47a ods.
Obéianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § S5a zakona &.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

Touto Zmluvou su viazani aj pravni nastupcovia Stran.

V pripade, 7ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy sa stane neplatnym, zostavaju ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy platné, pokial' z povahy tejto Zmluvy alebo zjej obsahu alebo
z okolnosti, za ktorych bola uzatvorena, nevyplyva, Ze takéto neplatné ustanovenie sa neda
oddelit od ostatného obsahu tejto Zmluvy. Strany sa zavidzuji nahradit’ neplatné alebo
nevymahatelné ustanovenie inym, ktoré by bolo v sulade s pravnymi predpismi a ¢o najlepSie
vystihovalo hospodarsky uéel pévodného ustanovenia.

Zmluva mdze byt menena vyhradne pisomnymi dodatkami podpisanymi Stranami tejto
Zmluvy. Tato Zmluva méze byt ukoncena iba pisomne.

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze tato Zmluva bola
uzatvorena slobodne, vazne a po vzajomnom prerokovani, nebola uzatvorena v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, je vyrazom ich vole, zmluvné prejavy ich vole su
dostatotné, zrozumitelné a uréité, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, ze obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu s fou ju
potvrdili svojimi podpismi.

Této Zmluva je vyhotovené v ityroch (4) originaloch v slovenskom jazyku, z ktorych tri (3)
originaly budii doru¢ené po podpise Predavajucemu, z ¢oho (2) origindly su uréené na konanie
o Vklade a jeden (1) original Kupujucemu.

Komjaticiach, diia ...........cc.......

Predavajuci:

Obec Komjatice

Peter Hlavaty — starosta obce

V Komjaticiach, dfia .........cceeueenn.

Kupujuci:

KERAM GROUP, s.r.o.
MVDr. Milan Vanko - konatel’ spoloénosti
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